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VERKSAMHETEN

ALLMANT OM FORENINGEN

Féreningens andamal

Féreningen ar ett privatbostadsféretag. Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till
nyttjande och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Fastigheten ar efter fullgjord entreprenad fullvardesférsakrad hos Trygg Hansa.
Féreningen registrerades 2010-06-30 hos Bolagsverket.

Féreningens senaste stadgar uppdaterades vid extrastamma 2018-01-31, dar de lagstadgade
andringar inférdes i stadgarna samt nomineringstid for styrelsemedlemmar och avskrivningarna, de
nya stadgarna skall genomga tva omrdéstningar pa ordinarie féreningsstimma maj 2019 och maj
2020 och efter sista stamman har nya stadgarna vunnit laga kraft.

Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-01-20.
Information om verksamheten

Foreningen forvarvade marken (fastigheten) genom att forvarva samtliga andelar i MO Vast Nr 1
Ekonomiska Forening (769621-8390) vari fastigheten Goteborg Fiskeback 756:473 utgjorde en
tillgang. Under 2011 har den ekonomiska foreningen fusionerats in i bostadsrattsféreningen och
fastighetsinnehavet har darigenom overforts till bostadsrattsféreningen.

Under 2011-2012 uppfdrdes 3 st byggnader med 35 st ldgenheter for upplatelse med bostadsratt for
foreningens rékning. Enligt uppdragsavtal genomfordes byggprojektet som totalentreprenad av
Skanska Nya Hem AB.

Foreningen ager 26 % av aktierna i Fiskebdck Smabatshamn AB org.nr 556813-4703 vilken ska hyra ut
batplatser till medlemmarna i foreningen. Bolaget &gs tillsammans med grannféreningarna Brf
Fiskeback Havet (42 %) och Brf Fiskebadcks Udde (32 %).

Byggstart var i maj 2011. Forséljning paborjades i november 2010 och vid 2014 ars slut hade 35 st.

upplatelseavtal tecknats.
Bostadsrattsforeningen har den 10 augusti 2011 erhallit beslut om registrering for moms vid

uthyrning av parkeringsgarage.
Den slutliga anskaffningskostnaden uppgick till 186 487 000 kr.

=

"l

W

R | N
(0"




MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemsldgenheter i féreningen ar 35 st.

Lagenhetsfordelning:

2 rok, 8
3 rok, 17
4 rok, 9
6 rok, 1

Av féreningens medlemslagenheter har 2 (3) dverlatelser skett under aret.

Under dret har styrelsen beviljat en andrahandsuthyrning.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Styrelse

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Bengt Friberg ledamot
Anette Holm ledamot
Bengt Hultman ledamot
Jens Undall-Behrend ledamot
Elisabeth Strandberg ledamot
Christoffer Claesson suppleant
Annika Lorentsson suppleant

Vald pa drsstdmma 2019-05-22
Vald pa drsstémma 2019-05-22
Vald pa arsstimma 2019-05-22
Vald pa arsstéimma 2019-05-22
Vald pa arsstdmma 2019-05-22
Vald pé Grsstimma 2019-05-22
Vald paG drsstémma 2019-05-22

Foreningens firma tecknas av ordférande och kassér, tva i férening.

Foreningens styrelse har under aret hallit 13 st. protokollférda styrelseméten.

For styrelsens arbete finns en ansvarsférsakring tecknad hos férsakringsbolaget Ziirich Insurance.

Revisorer

Agneta Bjorklund ordinarie revisor

Stig Svensson revisorssuppleant
Valberedning

Stig Svensson sammankallande Vald pa Grsstmma 2019-05-22

Mats Rundgren

Stammor
Ordinarie foreningsstamma 2019-05-22

Vald pé Grsstéimma 2019-05-22



VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER VERKSAMHETSARET

Av foreningens tre lan har ett av dem bundits i 5 ar till fast ranta med 0,91 %, 20190901,
forfallodag 2024-09-01. Ny amortering pa detta lan ar 99.880 kr per ar och nya
lanesammanstéliningen med avtalade rantor fran och med 20190901 &r féljande:

1. Skuld: 9 363 750 kr, rta 0,91%, huvudforfallodag ar 20240901
2. Skuld: 9563 510 kr, rta 1,50%, huvudforfallodag ar 20200901
3. Skuld: 9 542 500 kr, rta 1,34%, huvudforfallodag &r 20220301

Total skuld: 28 469 760 kr, Arlig amortering: 397 760 kr

P3 ordinarie foreningsstamma 2018 beslutades om investering av laddstationer for elbilar.
Installationer gjordes i hus nr 2 och hus nr 3 under sommaren respektive hdsten. Fran
forbindelsepunkt bekostar medlem sjalv dragning till aktuell garageplats.

Féreningen genomforde efterbesiktning av 5-ars besiktningen av fastigheten med vara tre hus
2018-08-31 med efterféljande atgarder v.5-6 2019.

Ndgra punkter har fortfarande ej godkénts av féreningen bl.a. utebliven individuell vattenméatning
samt varmeproblematiken hos medlemmarna.

En mindre miljostation har inrdttats pa garageplats 1 i hus nr 2 avseende emballage,
plastférpackningar och tidningar. En inhdgnad har byggts under varen 2019 for att brandskydd skall
godkannas.

Vattenskador i tre lagenheter i hus 3 har upptéckts och féreningen och Skanska har arbetat
med att [0sa vattenintrangning, drendet fortsatter in i ndsta verksamhetsar och avslutades

varen 2019. Drabbade medlemmar har erhallit ersattning fran Skanska.

Ny hemsida har tagits fram av styrelsen och all aktuell information till medlemmars anslas numer
Via den nya hemsidan.

Platar vid takfot har fatt omfattande skador och har reklamerats till Skanska, drendet dr omfattande
och foreningen havdar felaktigt materialval enligt reklamationen, detta problem é&r lika for de andra

husen i Fiskebacks brygga och samarbete i detta drende efterfragas.

Foreningens underhallsplan som skapats av HSB uppdateras kontinuerligt av styrelsen sa att den
skall 6verensstdamma med verkligt slitage och atgérder i var fastighet.

Under dret har arbetet med att utreda eventuellt inforskaffande av solceller till vara tak, utredning
Under hésten 2019 och offerter for detta vantas in under varen 2020.

Spolning av stammar i kéllare och delar av ldagenheterna enligt UH plan.

OVK-besiktning samt rengdring ventilation. Don har genomforts i respektive ldgenhet.
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Fastigheten
Fastigheten har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning
Goteborg Fiskebdck 756:473
Forvarv

2011

Kommun

Géteborg

Fastighetens adress ar Halleflundregatan 22-28.

Bebyggelsen bestar av tre huskroppar i 4-5 vaningar samt killare/garage under byggnad och
gardsmark. Kallarplan innehallande 37 st parkeringsplatser, 1 st cykelférrad under respektive
huskropp, barnvagns- och rullstolsférrad samt 2 st sopsugsrum. Husen &r sa placerade att en
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna.

Byggnadens totalyta &r enligt ekonomisk plan 3 314 kvm bostadsyta.
Bergvarmeanldggning for uppvarmning och varmvatten.
Anslutning for TV, bredband och IP-telefoni till Ownit, nytt avtal tecknades kvartal 3 2017.

Foreningen har avtal med HSB Goteborg ekonomisk férening for ekonomisk férvaltning samt
lagenhetsforteckning.
Foreningens tekniska forvaltning skots av SBC-Esplanad.

Byggfelsforsakring enligt 1 § lagen om byggfelsférsakring har tecknats hos HDI Gerling Industrie
Versicherung AG.

Gemensamhetsanldggningar

Foreningens fastighet har del i gemensamhetsanlaggningar for gérd, kvartersgata, garagenedfart och
kaj. Darutdver ingdr foreningens fastighet i gemensamhetsanldggning innehallande féreningslokal,
gastlagenhet, grovtvattstuga, miljohus, gastparkeringsplatser och gemensamma ledningar for
sopsugsanlaggning. Gemensamhetsanlaggningarna forvaltas av en samfallighetsférening, Ruska som
forrattades 2014-10-13.

Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer efter avslutad garantitid en underhallsplan som upprattats i samrad med HSB.

Foreningens ekonomi
Vid rakenskapsarets slut har féreningen tre |&n pa en summa om 28 469 760 SEK i samma bank.

Fastigheten Fiskebdck 756:473, har ett taxeringsvdarde om 89 599 000 SEK.
Fastigheten har typkod 320 (Hyreshusenhet, huvudsakligen bostader).

Nybyggda bostadshyreshus efter 2012 ar befriade fran fastighetsavgift de férsta femton aren,
[attnaden borjar inkomstaret efter nybyggnadsaret.
Lokaler beskattas med 1 % av taxeringsvardet for lokaler.




FLERARSOVERSIKT

Resultat och stéllning, tkr 2019 2018 2017 2016 2 015
Nettoomsattning 2411 2 406 2397 2384 2555
Resultat efter finansiella

poster -591 -323 -379 -674 -565
Balansomslutning 182869 183740 184427 185058 186012
Arsavgiftsniva for bostader,

kr per kvm 600 600 600 600 600
Fond for yttre underhall 657 557 457 389 a1z
Soliditet i % 84 84 84 84 84

FORANDRING AV EGET KAPITAL

Belopp vid Dispositionav ~ Forandring Belopp vid
arets ingang foregaende under aret  arets utgang
ars resultat
enl. stdmmans

beslut

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 156 920000 0 0 156920000
Fond for yttre underhall 557 445 100 000 0 657 445
S:a bundet eget kapital 157 477 445 100 000 0 157 577 445
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 692 459 -423 151 0 -3115611
Arets resultat -323 151 323151 -591 230 -591 230
S:a ansamlad vinst/férlu: -3 015 611 -100 000 -591 230 -3706841

S:a eget kapital 154 461 834 0 -591 230 153870604




RESULTATDISPOSITION

Till stémmans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -3115611
Arets resultat - 591230
Till féreningsstammans forfogande -3706 841

Styrelsen foreslar

Disposition ur féreningens underhallsfond -17 500
Avsattning till foreningens fastighetsunderhall 100 000
Balanserat resultat -3789341

-3706 841

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer med noter.
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Org Nr: 769621-6964

Brf Fiskeback Utsikten

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 2411 236 2 406 244
Ovriga rérelseintakter Not 2 27 515 0
Summa rorelseintakter 2438 751 2406 244
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 406 522 -1 060 767
Underhadllskostnader Not 4 -17 500 0
Ovriga externa kostnader Not 5 -34 450 -44 312
Personalkostnader Not 6 -96 461 -94 268
Av och nedskrivningar av anléggningstillgédngar Not 7 -1 024 341 -1 024 341
Summa rorelsekostnader -2 579 274 -2 223 688
Rorelseresultat -140 523 182 556
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 4 000 2 873
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -454 707 -508 580
Summa finansiella poster -450 707 -505 707
Arets resultat Not 10 -591 230 -323 151




Org Nr: 769621-6964

Brf Fiskeback Utsikten

Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstiligdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 180 282 580 181 306 921
Inventarier Not 12 0 0
180 282 580 181 306 921
Finansfella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 13 26 000 26 000
26 000 26 000
Summa anldggningstillgdngar 180308580 181332921
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 1163 0
Ovriga fordringar Not 15 933 696 767 553
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 34 586 48 066
969 445 815 619
Kortfristiga placeringar Not 17 1 250 000 1 250 000
Kassa och bank 341 254 341 554
Summa omsattningstillgdngar 2 560 699 2407 173
Summa tillgdngar 182869 279 183 740 094




Brf Fiskeback Utsikten

Org Nr: 769621-6964

Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 156 920 000 156 920 000
Underhallsfond 657 445 557 445
157 577 445 157 477 445
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 115611 -2 692 459
Arets resultat -591 230 -323 151
-3 706 841 -3 015611
Summa eget kapital 153870604 154 461 834
Skulder
Léngfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 28 072 000 28 469 760
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 397 760 397 760
Leverantorsskulder 140 332 92 353
Skatteskulder 15 400 27 396
Ovriga kortfristiga skulder Not 20 14 055 13 743
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 359 127 277 248
926 674 808 500
Summa skulder 28 998 674 29 278 260
Summa Eget kapital och skulder 182 869 279 183 740 094
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Org Nr: 769621-6964

Brf Fiskebdck Utsikten
Noter

Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen &ar upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allméanna rad.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning ar uppréttad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjér avskrivningsplan som grundar sig p& anlidggningarnas anskaffningsvérde och

férvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 120 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per 3r berdknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa

féreningens underhdllsplan.
Langfristiga skulder

Ldn med en kvarvarande bindningstid p& ett &r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som 18ngfristig skuld d&
finansieringen av fastigheten &r 13ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta Idnefinansieringen inom ett &r.

Inkomstskatt
Féreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &r hénférliga till foreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skattemédssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % p& berdknat dverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.




Org Nr: 769621-6964

Brf Fiskebdck Utsikten
2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Rrsavgifter 1988 412 1988 412
Hyror 224 884 219 892
Vattenintakter 89 580 89 580
Ovriga intékter 108 360 108 360
2411236 2406 244
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intékter 27 515 0
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 301 321 341 296
Reparationer 208 701 136 459
El 293 913 256 373
Vatten 53712 51 530
Sophamtning 84 934 41 697
Ovriga avgifter 69 351 68 524
Forvaltningsarvoden 85 296 57 100
Ovriga driftskostnader 309 294 107 788
1406 522 1060 767
Not 4 Underhéllskostnader
WS 17 500 0
17 500 0
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 13 878 13 698
Ovriga externa kostnader 20 572 30614
34 450 44 312
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 64 398 62 500
Revisorsarvode 10 733 10 427
Sociala kostnader 21 330 21 341
96 461 94 268
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1 024 341 1024 341
1024 341 1024 341
Not 8 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 4 000 2873
4 000 2873
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader l&ngfristiga skulder 454 707 508 580
454 707 508 580
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat -591 230 -323 151
Avsattning till underhélisfond -100 000 -100 000
Disposition ur underhéllsfond 17 500 0
Resultat efter underhéllspaverkan -673 730 -423 151




Org Nr: 769621-6964

Brf Fiskeback Utsikten

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 121 363 797 121 301 563
Arets investeringar 0 62 234
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 121 363 797 121 363 797
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -5242 313 -4 217 972
Arets avskrivningar -1.024 341 -1.024 341
Utgdende avskrivningar -6 266 654 -5242 313
Bokfort varde byggnader 115 097 143 116 121 484
Bokfort varde mark 65 185 437 65 185 437
Bokfort varde byggnader och mark 180 282 580 181 306 921
Taxeringsvarde for Fiskebdck 756:473, GA:78 (lokal)
Byggnad - bostader 59 199 000 51 800 000
Byggnad - lokaler 693 000 1 882 000
59 892 000 53 682 000
Mark - bostader 30 400 000 21 200 000
Mark - lokaler 33 000 28 000
30 433 000 21228 000
Taxeringsvarde totalt 90 325 000 74 910 000
Not 12 Inventarier
Bokfort varde 0 0
Not 13 Andra ldngfristiga virdepappersinnehav
Aktier i Fiskeb&cks Smabdtshamn AB 26 000 26 000
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 1163 0
1163 0
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 905 073 751 285
Skattekonto 28 623 16 172
Ovrigt 0 96
933 696 767 553
Not 16 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Forutbetalda kostnader 34 433 48 066
Upplupna intékter 153 0
34 586 48 066
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg 2020-01-01 2019-12-31 3 mén 0,20% 800 000
HSB Géteborg 2019-10-31 2020-01-31 3 mén 0,20% 450 000
1 250 000
Fastranteplacering 1 250 000 1 250 000
1 250 000 1 250 000




Org Nr: 769621-6964

Brf Fiskeback Utsikten

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 217152 1,50% 2020-09-01 9563 510 99 880
Stadshypotek 367432 1,34% 2022-03-01 9 542 500 198 000
Stadshypotek 521169 0,91% 2024-09-01 9 363 750 99 880
28 469 760 397 760
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 28 072 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg till 26 480 960
Stédllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 29 964 000 29 964 000
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&angfristig skuld (nasta &rs berdknade amorteringar) 397 760 397 760
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 14 055 13 743
14 055 13743
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 990 1402
Ovriga upplupna kostnader 181 816 103 606
Forutbetalda hyror och avgifter 176 321 172 240
359 127 277 248

Goteborg I /5 2020
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REVISIONSBERATTELSE

Bostadsrattsféreningen Brf Utsikten, org nr 769621-6964

Till foreningsstamman i Brf Fiskeback Utsikten

Jag har enligt god redovisningssed granskat féreningens arsredovisning, rakenskaper samt
styrelsens forvaltning under riakenskapsaret 1/1 2019 — 31/12 2019. Arsredovisningen &r
upprattad enligt god redovisningssed och vid revisionen har jag inte funnit nagot som ger

anledning till anmarkning.

Jag rekommenderar darfor foreningsstamman,
att faststalla resultat- och balansridkning,
att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition,

samt att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar.

)

Vastra Frolunda den 11 maj 2020
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Agneta Bjorklund, av féreningen vald revisor




