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VERKSAMHETEN

ALLMÄNT OM FÖRENINGEN

Föreningens ändamäl

Föreningen ar ett privatbostadsföretag. Föreningen har till ándamál att frámja medlemmarnas

ekonomiska intressen genomatt i foreningens hus upplata bostadslagenheter ochlokalertill

nyttjande och utan tidsbegränsning.

Grundfakta om föreningen

Fastigheten är efter fullgjord entreprenad fullvärdesförsäkrad hos Trygg Hansa.

Föreningen registrerades 2010-06-30 hos Bolagsverket.

Föreningens senaste stadgar uppdaterades vid extrastämma 2018-01-31, där de lagstadgade

ändringar infördes i stadgarna samt nomineringstid för styrelsemedlemmar och avskrivningarna, de

nya stadgarna skall genomgá tvá omróstningar pa ordinarie föreningsstämma maj 2019 och maj

2020 ochefter sista stamman har nya stadgarna vunnit laga kraft.

Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-01-20.

Information om verksamheten

Föreningen förvärvade marken (fastigheten) genomatt förvärva samtliga andelar i MO Väst Nr 1

Ekonomiska Förening (769621-8390) vari fastigheten Göteborg Fiskebäck 756:473 utgjorde en

tillgang. Under 2011 har den ekonomiska föreningen fusionerats in i bostadsrättsföreningen och

fastighetsinnehavet har därigenom överförts till bostadsrättsföreningen.

Under 2011-2012 uppfördes 3 st byggnader med 35st lägenheter för upplätelse med bostadsrätt för

föreningens räkning. Enligt uppdragsavtal genomfördes byggprojektet som totalentreprenad av

Skanska Nya Hem AB.

Föreningen äger 26 % av aktierna i Fiskebäck Smäbätshamn ABorg.nr 556813-4703 vilken ska hyra ut

batplatser till medlemmarnai foreningen. Bolaget ägstillsammans med grannföreningarna Brf

Fiskebäck Havet (42 %) och Brf Fiskebäcks Udde (32 %).

Byggstart var imaj 2011. Försäljning päbörjades i november2010 och vid 2014 ars slut hade 35 st.

upplatelseavtal tecknats.

Bostadsrättsföreningen har den 10 augusti 2011 erhällit beslut om registrering for momsvid

uthyrning av parkeringsgarage.

Den slutliga anskaffningskostnaden uppgick till 186 487 000 kr.



MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemslágenheteri foreningen är 35 st.

Lagenhetsfordelning:

2 rok, 8

3 rok, 17

4 rok, 9

6 rok, 1

Av föreningens medlemslägenheter har 2 (3) överlätelser skett underäret.

Underäret har styrelsen beviljat en andrahandsuthyrning.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Överlätelseavgift betalas av köpare.

Styrelse

Styrelsen har haft följande sammansättning:

Bengt Friberg ledamot Vald pá ársstámma 2019-05-22

Anette Holm ledamot Vald pá ársstámma 2019-05-22

Bengt Hultman ledamot Vald pá arsstamma 2019-05-22

Jens Undall-Behrend ledamot Vald pd arsstamma 2019-05-22

Elisabeth Strandberg ledamot Vald pd arsstamma 2019-05-22

Christoffer Claesson suppleant Vald pá ársstámma 2019-05-22

Annika Lorentsson suppleant Vald pá ársstámma 2019-05-22

Föreningens firma tecknas av ordförande och kassör, tvai förening.

Föreningensstyrelse har underäret hällit 13 st. protokollförda styrelsemöten.

För styrelsens arbete finns en ansvarsförsäkring tecknad hosförsäkringsbolaget Zürich Insurance.

Revisorer

Agneta Björklund ordinarie revisor

Stig Svensson revisorssuppleant

Valberedning

Stig Svensson sammankallande Vald pá ársstimma 2019-05-22

Mats Rundgren Vald pá ársstámma 2019-05-22

Stámmor

Ordinarie foreningsstamma 2019-05-22



VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER VERKSAMHETSARET

Av foreningenstre lan har ett av dem bundits i ar till fast ránta med 0,91 %, 20190901,

forfallodag 2024-09-01. Ny amortering pa detta lan ar 99.880 kr per ar och nya

lánesammanstállningen med avtalade rantor fran och med 20190901 ar féljande:

1. Skuld: 9 363 750 kr, rta 0,91%, huvudförfallodag ar 20240901

2. Skuld: 9 563 510 kr, rta 1,50%, huvudförfallodag är 20200901

3. Skuld: 9 542 500 kr, rta 1,34%, huvudförfallodag är 20220301

Total skuld: 28 469 760 kr, Ärlig amortering: 397 760 kr

Pä ordinarie föreningsstämma 2018 beslutades om investering av laddstationerför elbilar.

Installationer gjordes i hus nr 2 och hus nr 3 under sommaren respektive hösten. Frán

förbindelsepunkt bekostar medlem sjálv dragningtill aktuell garageplats.

Foreningen genomforde efterbesiktning av 5-ars besiktningen av fastigheten med vara tre hus

2018-08-31 medefterföljande ätgärder v.5-6 2019.

Nägra punkter har fortfarande ej godkänts av föreningenbl.a. utebliven individuell vattenmätning

samt varmeproblematiken hos medlemmarna.

En mindre miljöstation har inrattats pa garageplats 1 i hus nr 2 avseende emballage,

plastförpackningar och tidningar. En inhägnad har byggts under vären 2019 för att brandskydd skall

godkännas.

Vattenskadori tre lagenheteri hus 3 har upptäckts och föreningen och Skanska har arbetat

medatt lösa vatteninträngning, ärendet fortsätter in inästa verksamhetsär och avslutades

varen 2019. Drabbade medlemmar har erhallit ersattning fran Skanska.

Ny hemsida har tagits fram av styrelsen och all aktuell information till medlemmars anslas numer

Via den nya hemsidan.

Platar vid takfot har fatt omfattande skador och har reklameratstill Skanska, árendet ár omfattande

och föreningen hävdar felaktigt materialval enligt reklamationen, detta problem ar lika for de andra

huseni Fiskebacks brygga och samarbetei detta ärende efterfragas.

Féreningens underhallsplan som skapats av HSB uppdateras kontinuerligt av styrelsen sa att den

skall 6verensstamma med verkligt slitage och atgarderi var fastighet.

Underáret har arbetet med att utreda eventuellt inforskaffande av solceller till vara tak, utredning

Under hösten 2019 och offerter för detta väntas in under vären 2020.

Spolning av stammari källare och delar av lágenheterna enligt UH plan.

OVK-besiktning samt rengöring ventilation. Don har genomförts i respektive lägenhet.
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Fastigheten

Fastigheten har förvärvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning

Göteborg Fiskebäck 756:473

Förvärv

2011

Kommun

Göteborg

Fastighetens adress är Hälleflundregatan 22-28.

Bebyggelsen bestär av tre huskroppari 4-5 väningar samt källare/garage under byggnad och

gárdsmark. Kállarplan innehállande 37 st parkeringsplatser, 1 st cykelförräd under respektive

huskropp, barnvagns- och rullstolsförräd samt 2 st sopsugsrum. Husenär sä placerade att en

ändamälsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrättshavarna.

Byggnadenstotalyta är enligt ekonomisk plan 3 314 kvm bostadsyta.

Bergvärmeanläggning för uppvärmning och varmvatten.

Anslutning för TV, bredband och IP-telefoni till Ownit, nytt avtal tecknades kvartal 3 2017.

Föreningen har avtal med HSB Göteborg ekonomisk förening för ekonomisk förvaltning samt

lägenhetsförteckning.

Föreningens tekniska förvaltning sköts av SBC-Esplanad.

Byggfelsförsäkring enligt 1 § lagen om byggfelsförsäkring har tecknats hos HDI Gerling Industrie

Versicherung AG.

Gemensamhetsanläggningar

Föreningensfastighet har del igemensamhetsanläggningar för gärd, kvartersgata, garagenedfart och

kaj. Därutöveringär föreningens fastighet i gemensamhetsanläggning innehällande föreningslokal,

gästlägenhet, grovtvättstuga, miljöhus, gästparkeringsplatser och gemensammaledningar för

sopsugsanläggning. Gemensamhetsanläggningarna förvaltas av en samfällighetsförening, Ruska som

förrättades 2014-10-13.

Byggnadens tekniska status

Föreningen följer efter avslutad garantitid en underhällsplan som upprättats isamräd med HSB.

Föreningens ekonomi

Vid räkenskapsärets slut har föreningentre lan pa en summa om 28 469 760 SEK i sammabank.

Fastigheten Fiskebäck 756:473, har ett taxeringsvärde om 89 599 000 SEK.

Fastigheten har typkod 320 (Hyreshusenhet, huvudsakligen bostäder).

Nybyggda bostadshyreshus efter 2012 är befriade frän fastighetsavgift de första femton ären,

lättnaden börjar inkomstäret efter nybyggnadsäret.
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Lokaler beskattas med 1 % av taxeringsvärdetför lokaler.



FLERARSOVERSIKT

 

Resultat och ställning, tkr 2 019 2 013 2017 2 016 2 015

Nettoomsättning 2411 2 406 2397 2 384 2555

Resultat efterfinansiella

poster -591 -323 -379 -674 -565

Balansomslutning 182 869 183740 184427 185058 186012

Ärsavgiftsnivä för bostäder,

krperkvm 600 600 600 600 600

Fond för yttre underhäll 657 557 457 389 317

Soliditet i% 84 84 84 84 84

FÖRÄNDRINGAV EGETKAPITAL

Belopp vid Disposition av  Fôrändring Belopp vid

arets ingang föregäende underäret ärets utgäng

ars resultat

enl. stämmans

 

 

beslut

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 156 920 000 0 0 156920000

Fond för yttre underhall 557 445 100 000 0 657 445

S:a bundet eget kapital 157477 445 100 000 O 157577445

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 692 459 -423 151 0 -3 115611

Árets resultat -323 151 323151  -591230 -591 230

S:a ansamlad vinst/fórlu: -3 015 611 -100 000 -591230 -3 706 841

S:a eget kapital 154 461 834 0 -591 230 153 870 604

 



RESULTATDISPOSITION

Till stammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -3 115611

Arets resultat - 591 230

Till föreningsstämmansförfogande -3 706 841

Styrelsen föreslär

Disposition ur föreningens underhällsfond -17 500

Avsättningtill föreningens fastighetsunderhäll 100 000

Balanserat resultat - 3 789 341

- 3 706 841

Vad beträffar föreningens resultat och ställning i övrigt, hänvisas till efterföljande resultat- och

balansräkningar med tillhörande bokslutskommentarer med noter.
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2019-01-01 2018-01-01
Resultaträkning_ 2019-12-31 2018-12-31
Rörelseintäkter
Nettoomsättning Not 1 2 411 236 2 406 244

Övriga rörelseintäkter Not 2 27 515 0

Summarörelseintäkter 2 438 751 2 406 244
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 406 522 -1 060 767

Underhällskostnader Not 4 -17 500 0
Ovriga externa kostnader Not 5 -34 450 -44 312

Personalkostnader Not 6 -96 461 -94 268

Av och nedskrivningar av anlággningstillgángar Not 7 -1 024 341 -1 024 341

Summa rórelsekostnader -2 579 274 -2 223 688

Rörelseresultat -140 523 182 556

Finansiella poster

Ränteintäkter och liknande resultatposter Not 8 4 000 2 873

Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -454 707 -508 580

Summafinansiella poster -450 707 -505 707

Arets resultat Not 10 -591 230 -323 151

 



Org Nr: 769621-6964

Brf Fiskebäck Utsikten

 

 

 

 

Balansräkning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgängar

Anläggningstillgängar
Materiella anläggningstillgängar
Byggnader och mark Not 11 180 282 580 181 306 921
Inventarier Not 12 0 0

180 282 580 181 306 921
Finansiella anläggningstillgängar
Andra längfristiga värdepappersinnehav Not 13 26 000 26 000

26 000 26 000

Summaanlággningstillgángar 180 308 580 181 332 921

Omsättningstillgängar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 1 163 0
Ovriga fordringar Not 15 933 696 767 553
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter Not 16 34 586 48 066

969 445 815 619

Kortfristiga placeringar Not 17 1 250 000 1 250 000

Kassa och bank 341 254 341 554

Summa omsáttningstillgángar 2 560 699 2 407 173

Summatillgángar 182 869 279 183 740 094
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Balansrákning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 156 920 000 156 920 000
Underhällsfond 657 445 557 445

157 577 445 157 477 445
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 115 611 -2 692 459
Ärets resultat -591 230 -323 151

-3 706 841 -3 015 611

Summa eget kapital 153 870 604 154 461 834

Skulder

Lángfristiga skulder
Lángfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 28 072 000 28 469 760

Korttristiga skulder
Kortfristiga skuldertill kreditinstitut Not 19 397 760 397 760
Leverantörsskulder 140 332 92 353
Skatteskulder 15 400 27 396
Ovriga kortfristiga skulder Not 20 14 055 13 743
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter Not 21 359 127 277 248

926 674 808 500

Summaskulder 28 998 674 29 278 260

SummaEgetkapital och skulder 182 869 279 183 740 094
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Noter

Redovisningsprinciper m.m.

Ärsredovisningen är upprättad enligt Ärsredovisningslagen och Bokföringsnämndens (BFN) allmänna räd.

Regelverkför ärsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med ärsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisningi
mindre företag (K2).

Redovisningsvaluta

Denna ärsredovisning är upprättad i svenska kronor.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundarsig p& anläggningarnas anskaffningsvärde och
förväntad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 120 &r.

Inventarier

Avskrivning sker planenligt med 20%per ar beraknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknasinflyta.

Underhällsfond
Reservering för framtida underhäll av fóreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pá
föreningens underhällsplan.

Längfristiga skulder
Län meden kvarvarande bindningstid pá ett är eller mindre klassificeras i ärsredovisningen som längfristig skuld dá
finansieringen av fastigheten är längfristig och föreningeninte har för avsikt att avsluta länefinansieringen inom ett är.

Inkomstskatt

Föreningen beskattas enbart för kapitalintäktertill den del de inte är hänförliga till föreningensfastighet.
Efter avräkning av eventuellt skattemässigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pä beräknat överskott.

Övrigt
Ovrigatillgángar och skulder har värderatstill anskaffningsvárde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Föreningenharinte haft nägra anställda underäret.
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31

Not 1 Nettoomsáttning

Arsavgifter 1 988 412 1 988 412
Hyror 224 884 219 892
Vattenintákter 89 580 89 580
Övriga intákter 108 360 108 360

2 411 236 2 406 244

Not 2 Övriga rörelseintäkter
Övriga intäkter 27 515 0

Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskôtsel och lokalvärd 301 321 341 296
Reparationer 208 701 136 459
El 293 913 256 373
Vatten 53 712 51 530
Sophämtning 84 934 41 697
Ovriga avgifter 69 351 68 524
Forvaltningsarvoden 85 296 57 100
Ovriga driftskostnader 309 294 107 788

1 406 522 1 060 767

Not 4 Underhällskostnader
VVS 17 500 0

17 500 0

Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 13 878 13 698
Ovriga externa kostnader 20 572 30 614

34 450 44 312

Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda

Styrelsearvode 64 398 62 500
Revisorsarvode 10 733 10 427
Sociala kostnader 21 330 21 341

96 461 94 268

Not 7 Av och nedskrivning av anläggningstillgängar
Byggnader och ombyggnader 1 024 341 1 024 341

1 024 341 1 024 341

Not 8 Ränteintäkter och liknande resultatposter
Övriga ränteintäkter 4 000 2 873

4 000 2 873

Not 9 Rantekostnaderochliknanderesultatposter
Räntekostnaderlängfristiga skulder 454 707 508 580

454 707 508 580

Not10  Arets resultat
Redovisat resultat -591 230 -323 151
Avsattningtill underhallsfond -100 000 -100 000
Disposition ur underhällsfond 17 500 0
Resultat efter underhällspäverkan -673 730 -423 151
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Noter 2019-12-31 2018-12-31

Not 11 Byggnader och mark
Ingäende anskaffningsvarde 121 363 797 121 301 563
Arets investeringar 0 62 234
Utgäende ackumulerade anskaffningsvärden 121 363 797 121 363 797

Ingäende ackumulerade avskrivningar -5 242 313 -4 217 972
Ärets avskrivningar -1 024 341 -1 024 341
Utgäende avskrivningar -6 266 654 -5 242 313

Bokfört värde byggnader 115 097 143 116 121 484

Bokfört värde mark 65 185 437 65 185 437

Bokfört värde byggnader och mark 180 282 580 181 306 921

Taxeringsvärde för Fiskebäck 756:473, GA:78 (lokal)

Byggnad - bostäder 59 199 000 51 800 000
Byggnad- lokaler 693 000 1 882 000

59 892 000 53 682 000

Mark - bostäder 30 400 000 21 200 000
Mark- lokaler 33 000 28 000

30 433 000 21 228 000

Taxeringsvarde totalt 90 325 000 74 910 000

Not 12 Inventarier
Bokfört värde 0 0

Not 13 Andra längfristiga värdepappersinnehav
Aktier i Fiskebäcks Smäbätshamn AB 26 000 26 000

Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 1 163 0

1 163 0

Not 15 Övriga fordringar
Avräkningskonto HSB Göteborg ek.för. 905 073 751 285
Skattekonto 28 623 16 172
Ovrigt 0 96

933 696 767 553

Not 16 Förutbetalda kostnader och upplupnaintäkter
Förutbetalda kostnader 34 433 48 066
Upplupnaintäkter 153 0

34 586 48 066

Not 17 Kortfristiga placeringar

Placeringstyp Startdatum Oms. datum Löptid Ränta Belopp
HSB Göteborg 2020-01-01 2019-12-31 3 män 0,20% 800 000
HSB Göteborg 2019-10-31 2020-01-31 3 man 0,20% 450 000

1 250 000

Fastränteplacering 1 250 000 1 250 000
1 250 000 1 250 000
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Noter 2019-12-31 2018-12-31

Not 18 Längfristiga skuldertill kreditinstitut
Nasta ars

Laneinstitut Lanenummer Ranta Belopp amortering
Stadshypotek 217152 1,50% 9 563 510 99 880
Stadshypotek 367432 1,34% 9 542 500 198 000
Stadshypotek 521169 0,91% 9 363 750 99 880

28 469 760 397 760

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 28 072 000

Om fem ár beráknas nuvarande skuldertill kreditinstitut uppgá till 26 480 960

Stállda sákerheter:

Fastighetsinteckningar 29 964 000 29 964 000

Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av lángfristig skuld (násta árs beráknade amorteringar) 397 760 397 760

Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 14 055 13 743

14 055 13 743

Not 21 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
Upplupna räntekostnader 990 1402
Ovriga upplupna kostnader 181 816 103 606
Förutbetalda hyror och avgifter 176 321 172 240

359 127 277 248

Göteborg Il» 5 2020
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Isionsberáttelse har7-2 Agus betráffande denna ársredovisning

Av fóreningen vald revisor

 



REVISIONSBERATTELSE

BostadsrättsföreningenBrf Utsikten, org nr 769621-6964

Till föreningsstämmani Brf Fiskebäck Utsikten

Jag har enligt god redovisningssed granskat föreningens ärsredovisning, räkenskaper samt

styrelsens forvaltning under rakenskapsaret 1/1 2019 — 31/12 2019. Arsredovisningen ar

upprättad enligt god redovisningssed och vid revisionen har jag inte funnit nagot som ger

anledning till anmärkning.

Jag rekommenderardarfor foreningsstamman,

att faststálla resultat- och balansrákning,

att godkánnastyrelsens forslag till resultatdisposition,

samt att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar.

}

Vastra Frólunda def11 maj2020 /°

Ef A

Agneta Bjórklund, av fóreningen vald revisor


