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Forvaltningsberattelse
for rakenskapsaret 1 januari 2017 - 31 december 2017
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM FORENINGEN

Foreningens andamal

Foreningen ar ett privatbostadsforetag. Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till
nyttjande och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Foreningen ager fastigheten 756:473. Det finns i denna fastighet sammanlagt 35 st. lagenheter, 2 st.
garage.

Bostadsrattsforeningen har sitt sate i Goteborg.

Totala lagenhetsytan ar 3 314 kv

| fastigheten finns tre bostadshus med adressen Halleflundregatan 22-28

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg Hansa.

Foreningens 35 st. bostader fordelar sig enligt foljande: 8st.2rok
17st.3rok

9st.4rok
1st.5rok

Foreningen registrerades 2010-06-30 hos Bolagsverket.

Foreningens senaste stadgar registrerades 2011-12-08, uppdaterades vid extrastamma
2018-01-31, dar de lagstadgade andringar infordes i stadgarna samt nomineringstid for
Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-01-20.

Arsredovisningen ar upprattad | SEK.



Org Nr: 769621-6964

Information om verksamheten

Foreningen forvarvade marken (fastigheten) genom att forvarva samtliga andelar i MO Vast Nr 1
Ekonomiska Forening (769621-8390) vari fastigheten Goteborg Fiskeback 756:473 utgjorde en
tillgang. Under 2011 har den ekonomiska foreningen fusionerats in i bostadsrattsforeningen och
fastighetsinnehavet har darigenom overforts till bostadsrattsforeningen.

Under 2011-2012 uppfordes 3 st byggnader med 35 st ldgenheter for upplatelse med bostadsratt for
foreningens rakning. Enligt uppdragsavtal genomfordes byggprojektet som totalentreprenad av
Skanska Nya Hem AB.

Féreningen dger 26 % av aktierna i Fiskeback Smabatshamn AB org.nr 556813-4703 vilken ska hyra ut
batplatser till medlemmarna i féreningen. Bolaget ags tillsammans med grannféreningarna Brf
Fiskeback Havet (42 %) och Brf Fiskebacks Udde (32 %).

Den slutliga anskaffningskostnaden uppgick till 186 487 000 kr.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER VERKSAMHETSARET

Av féreningens tre lan har ett av dem bundits till fast ranta med 1,34 %, 20170901,
forfallodag 2022-09-01. Ny amortering pa detta Ian ar 49.500 kr per ar och nya
lanesammanstallningen med avtalade rantor fran och med 20170901 ar foljande:

1. Skuld: 9.563.510 kr, rta 2,42%, huvudférfallodag ar 20190901
2. Skuld: 9.763.270 kr, rta 1,50%, huvudforfallodag ar 20200901
3. Skuld: 9.938.500 kr, rta 1,34%, huvudforfallodag ar 20220901

Total skuld: 29.265.280 kr

Avtalet med den tekniska forvaltningen via HSB har sagts upp och I6pte ut 2016-12-31. Ny

teknisk forvaltare ar SBC som anlitar esplanad for uppdraget, aven jouravtalet med Gbg energi har
sagt upp under kvartal 4 och nytt jouravtal tecknades via SBC-Esplanad med lasinvast, samma som
ovriga BRF i Fiskebacks brygga.

Foreningen hade en ordinarie arsstimma, 17 maj, da styrelsens motion om andring av stadgar
dragits tillbaka fanns inga 6vriga motioner att rosta om. Beslut fattades om extrastamma for andring
av stadgar samt ny omrdstning av bordlagd motion om miljohus, da vi invantar besked i fragan fran
samfallighetsforeningen: Ruskan.

En storre vattenskada intraffade i hus 2 och 1 i samband med stormen: Urd, 20161226, vattenniva
steg upp till 1,60 meter 6ver normal vattenniva och havsvatten trangde in via brunn vid garageinfart,
sanering och atgarder har gjorts under kvartal 1 och 2, 2017.

Foreningen genomforde 5-ars besiktningen av fastigheten med véra tre hus 16-17 november
och efteratgarder sker v.5-6 2018. Nagra punkter har har ej godkants av foreningen bl.a.
utebliven individuell vattenmatning samt varmeproblematiken hos medlemmarna.

Efter ombyggnad av cykelrum till 3 nya forrad samt extraférrad borjade foreningen att hyra ut dessa
totalt 6 extraforrad under kvartal 2.

Efter inbrott i kdllarforrad installerades inbrottssikra brytskydd pa yttre forradsdorrar, cykelrums-

dorrar samt vid dorrar till teknikutrymmen under kvartal 3, dven las pa sopluckor installerades under
kvartal 3 och 4.

Manadsbrev for vara medlemmar, med senaste information om vad som hant och hdnder i nartid har /3\'
fortlopande skickats ut till medlemmama.
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EDLEMSI

Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 35 st.

Foreningen hade vid arets slut 60(60) medlemmar.

Av féreningens medlemsldgenheter har 3(2) dverldtelser skett under aret.

Under aret har styrelsen inte beviljat ndgra andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlitelseavgift betalas av kdpare.

Byggstart var i maj 2011. Forsaljning paborjades i november 2010 och vid 2014 &rs slut hade 35 st.
upplatelseavtal tecknats.

Bostadsrattsforeningen har den 10 augusti 2011 erhallit beslut om registrering for moms vid
uthyrning av parkeringsgarage.

Styrelse

Styrelsen har haft foljande sammansattning:

Bengt Friberg ledamot Vald pé drsstémma 2017-05-17
Anette Holm ledamot Vald pa drsstamma 2017-05-17
Leif Johannesson ledamot Vald pé drsstémma 2017-05-17
Jens Undall-Behrend ledamot Vald pa érsstémma 2017-05-17
Elisabeth Strandberg ledamot Vald pé drsstémma 2017-05-17
Per Mattsson suppleant Vald pé érsstémma 2017-05-17

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledamaéter tva i forening.

Foreningens styrelse har under aret hallit 15 st. protokoliférda styrelseméten.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos forsakringsbolaget Zurich Insurance.

Revisorer
Jan Bjorklund ordinarie revisor
Stig Svensson revisorssuppleant

Valberedning

Lena Hultman sammankallande Vald pé érsstémma 2015-05-20
Malin Claesson Vold pé érsstémmea 2015-05-20
Ann Karnefelt Void pd drsstémma 2016-05-25

Stammor
Ordinarie foreningsstamma 2017-05-17
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FLERARSOVERSIKT

AR 2017 2016 2015 2014 2013
(Kkr)

Nettoomsattning: 2397 2384 2 555 2487 2397
Resultat efter

Finansiella poster: -379 -674 -565 -677 97
Balansomslutning: 184 427 185058 186 012 186 866 187 674
Kr/Kvm: 600 600 600 600 652
Underhdllsfond: 457 389 317 217 117
Soliditet: 84 % 84 % 84 % 84 % 84 %

FORANDRING AV EGET KAPITAL

Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid  enl. stammans  F&randring Belopp vid

arets ingang beslut under aret arets utgang

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 156 920 000 156 920 000
Fond for yttre underhall 388 361 69 084 0 457 445
S:a bundet eget kapital 157 308 361 69 084 0 157 377 445
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 470 882 -742 892 -2213774
Arets resultat -673 808 673 808 -378 685 -378 685
S:a ansamlad vinst/férlust -2 144 690 -69 084 -378 685 -2 592 459
S:a eget kapital 155 163 671 0 -378 685 154 784 986
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RESULTATDISPOSITION

Till stammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat: -2213774
Arets resultat: -378 685
Till foreningsstammans forfogande -2592 459
Styrelsen foreslar:
Disposition ur foreningens underhallsfond 0
Avsattning till foreningens fastighetsunderhall 100 000
Balanserat resultat -2692 459
-2592 459

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhrande bokslutskommentarer med noter.



Org Nr: 769621-6964
Bilaga

Fastigheten
Fastigheten har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning
Goteborg Fiskebdck 756:473
Forvarv

2011

Kommun

Goteborg

Fastighetens adress ar Halleflundregatan 22-28.

Bebyggelsen bestar av tre huskroppar i 4-5 vaningar samt kallare/garage under byggnad och
gardsmark. Kallarplan innehallande 37 st parkeringsplatser, 1 st cykelférrad under respektive

huskropp, barnvagns- och rullstolsférrad samt 2 st sopsugsrum. Husen ar sa placerade att en
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna.

Byggnadens totalyta ar enligt ekonomisk plan 3 314 kvm bostadsyta.
Bergvarmeanlaggning for uppvarmning och varmvatten.
Anslutning for TV, bredband och IP-telefoni till Ownit, nytt avtal teknades kvartal 3 2017.

Foreningen har avtal med HSB Goteborg ekonomisk forening for ekonomisk forvaltning samt
lagenhetsforteckning.

Byggfelsforsakring enligt 1 § lagen om byggfelsforsakring har tecknats hos HDI Gerling Industrie
Versicherung AG.

Gemensamhetsanlaggningar

Foreningens fastighet har del i gemensamhetsanlaggningar for gard, kvartersgata, garagenedfart och
kaj. Darutover ingar foreningens fastighet i gemensamhetsanlaggning innehallande foreningslokal,
gastlagenhet, grovtvattstuga, miljohus, gastparkeringsplatser och gemensamma ledningar for
sopsugsanlaggning. Gemensamhetsanlaggningarna forvaltas av en samfallighetsforening, Ruska som
forrattades 2014-10-13.

Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer efter avslutad garantitid en underhalisplan som upprattats i samrad med HSB.

Foreningens ekonomi
Vid rakenskapsarets slut har foreningen tre Ian pa en summa om 29 265 280 SEK i samma bank.

Fastigheten har ett taxeringsvirde om 56 498 000 SEK. ‘
Fastigheten har typkod 320 (Hyreshusenhet, huvudsakligen bostader). / %ﬁ
Nybyggda bostadshyreshus efter 2012 ir befriade fran fastighetsavgift de forsta femton aren,

Lokaler beskattas med 1 % av taxeringsvardet for lokaler.
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Styrelsen for
Brf Fiskeback Utsikten

Org.nr: 769621-6964

far harmed avge drsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapséret

2017-01-01 - 2017-12-31
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Brf Fiskeback Utsikten
2017-01-01  2016-01-01
Resultatrdkning 2017-12-31  2016-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 2 396 988 2 383 504
Ovriga rorelseintakter Not 2 175 398 126 000
Summa rérelseintakter 2572386 2509504
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 054 462 -1 143 079
Underhaliskostnader Not 4 0 -30 916
Ovriga externa kostnader Not 5 -44 118 -42 422
Personalkostnader Not 6 -94 294 -89 974
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -1018 118 -1018 118
-2 324 509
184 996
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 2 472 2136
Rantekostnader och liknande resulta = Not9 -742 552 -860 940
Arets resultat - -673 808
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Brf Fiskeback Utsikten
Balansrékning 2017-12-31 2016-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 182 269 028 183 287 146
Inventarier Not 12 0 0
182 269 028 183 287 146
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra l8ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 26 000 26 000
26 000 26 000
Summa anldggningstillgdngar 182295028 183 313 146
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 14 793 633 421 473
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 47 088 30 121
840 721 451 594
Kortfristiga placeringar Not 16 950 000 950 000
Kassa och bank 341 554 342 804
Summa omsattningstillgéngar 2132275 1744 398
Summa tillgéngar 184 427 303 185 057 544





















