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Forvaltningsberattelse

for rdkenskapsaret 1 januari 2015 - 31 december 2015

VERKSAMHETEN

Foreningens andamal

Féreningen &r ett privatbostadsforetag. Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till
nyttjande och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Fastigheten ar efter fullgjord entreprenad fullvardesférsakrad hos Trygg Hansa.
Foreningen registrerades 2010-06-30 hos Bolagsverket.

Féreningens senaste stadgar registrerades 2011-12-08.

Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-01-20.
Information om verksamheten

Féreningen férvarvade marken (fastigheten) genom att forvarva samtliga andelar i MO Vist Nr 1
Ekonomiska Férening (769621-8390) vari fastigheten Géteborg Fiskebéck 756:473 utgjorde en
tillgang. Under 2011 har den ekonomiska foreningen fusionerats in i bostadsrattsféreningen och
fastighetsinnehavet har darigenom oéverforts till bostadsrattsforeningen.

Under 2011-2012 uppférdes 3 st byggnader med 35 st lagenheter for upplatelse med bostadsratt for
féreningens rakning. Enligt uppdragsavtal genomfdrdes byggprojektet som totalentreprenad av
Skanska Nya Hem AB.

Foreningen dger 26 % av aktierna i Fiskeback Smabatshamn AB org.nr 556813-4703 vilken ska hyra ut
batplatser till medlemmarna i foreningen. Bolaget ags tillsammans med grannféreningarna Brf
Fiskeback Havet (42 %) och Brf Fiskebacks Udde (32 %).

Den slutliga anskaffningskostnaden uppgick till 186 487 000 kr.



MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 35 st.
Lagenhetsfordelning:

2 rok, 8
3 rok, 17
4 rok, 9
6 rok, 1

Av féreningens medlemslagenheter har 2 dverlatelser skett under aret.
Under aret har styrelsen beviljat 2 férlingda andrahandsuthyrningar.
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Byggstart var i maj 2011. Forsaljning pabadrjades i november 2010 och vid 2014 &rs slut hade 35 st.
upplatelseavtal tecknats.

Bostadsrattsféreningen har den 10 augusti 2011 erhallit beslut om registrering fér moms vid
uthyrning av parkeringsgarage.

Styrelse
Styrelsen har haft féljande sammanséattning:

Ulla Robertsson ledamot Vald pG arsstdmma 2014-05-22,
Avgdtt pé drsstdmma 2015-05-20

Anette Holm ledamot Vald pd érsstimma 2015-05-20
Leif Johannesson ledamot Vald pé drsstdmma 2015-05-20
Jens Undall-Behrend ledamot Vald pé drsstémma 2015-05-20
Rickard Lofstrom ledamot Vald pG Grsstdmma 2015-05-20
Elisabeth Strandberg ledamot Vald pé drsstimma 2015-05-20
Per Mattsson suppleant Vald pa Grsstdmma 2015-05-20
Bengt Friberg suppleant Vald pé drsstémma 2015-05-20

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter tvd i forening.
Foreningens styrelse har under aret hallit 15 st. protokoliférda styrelsemoten.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsdkring tecknad hos forsakringsbolaget Ziirich Insurance.

Revisorer
Jan Bjorklund ordinarie revisor
Stig Svensson revisorssuppleant

Valberedning

Karl Kneidinger Sammankallande Vald pa drsstdmma 2012-05-21
Avgdtt pé drsstémma 2015-05-20

Ann Undall-Behrend Vald pa arsstimma 2012-05-21
Avgdtt pé drsstimma 2015-05-20

Bertil Karnefelt Vald pd drsstémma 2012-05-21

Avgdtt pag arsstimma 2015-05-20



Lena Hultman sammankallande Vald pd drsstémma 2015-05-20

Malin Claesson Vald pé drsstdmma 2015-05-20
Ann Karnefelt Vald pd drsstdmma 2015-05-20
Stimmor

Ordinarie foreningsstamma 2015-05-20
Viasentliga hidndelser under och efter verksamhetsaret
Av foreningens tre 18n har ett av dem bundits till fast ranta 1,50 % med forfallodag 2020-09-01.

Mycket tid och energi har lagts pa tva-arsbesiktning av totalentreprenaden for uppférande av vara
fastigheter och bevakning av de anmarkningar som noterats.

Manadsbrev for vara medlemmar, med senaste information om vad som hant och hdnder i nartid har
fortlopande skickats ut till medlemmarna.

Fastigheten
Fastigheten har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning
Goteborg Fiskebdck 756:473
Forvarv

2011

Kommun

Géteborg

Fastighetens adress ar Halleflundregatan 22-28.

Bebyggelsen bestar av tre huskroppar i 4-5 vaningar samt kallare/garage under byggnad och
gardsmark. Kallarplan innehallande 37 st parkeringsplatser, 1 st cykelférrad under respektive
huskropp, barnvagns- och rullstolsforrad samt 2 st sopsugsrum. Husen ar s3 placerade att en
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna.

Byggnadens totalyta ar enligt ekonomisk plan 3 314 kvm bostadsyta.
Bergvarmeanldggning for uppvarmning och varmvatten.
Anslutning fér TV, bredband och IP-telefoni till Ownit.

Foreningen har avtal med HSB G6teborg ekonomisk forening for teknisk- och ekonomisk férvaltning
samt lagenhetsforteckning.

Byggfelsforsdkring enligt 1 § lagen om byggfelsférsakring har tecknats hos HDI Gerling Industrie
Versicherung AG.

Gemensamhetsanldggningar

Féreningens fastighet har del i gemensamhetsanldggningar for gard, kvartersgata, garagenedfart och
kaj. Darutdver ingar foreningens fastighet i gemensamhetsanldggning innehallande féreningslokal,
gastldgenhet, grovtvattstuga, miljdhus, gastparkeringsplatser och gemensamma ledningar for
sopsugsanlaggning. Gemensamhetsanldggningarna forvaltas av en samfallighetsforening, Ruska som
forrattades 2014-10-13.



Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer efter avslutad garantitid en underhallsplan som upprattats i samrad med HSB.

Foreningens ekonomi
Vid rdkenskapsarets slut har féreningen tre Ian pd en summa om 29 714 300 SEK i samma bank.

Fastigheten har ett taxeringsvdrde om 56 498 000 SEK.
Fastigheten har typkod 320 (Hyreshusenhet, huvudsakligen bostéder).

Nybyggda bostadshyreshus skall betala statlig fastighetsskatt om 1% av taxeringsvirdet for vara
“lokaler” (lag om statlig fastighetsskatt). Vara lokaler utgors av tva garage som har ett

taxeringsvarde pa 1 192 000 kr (utgar ifrdn en hyra fér garagen om 213 000 kr).

Om femton dr, fr o m ar 2028 skall vi dven betala kommunal fastighetsavgift. Vad den &r vid det
tillfdllet aterstar att se da.

FLERARSOVERSIKT

AR 2015 2014 2013 2012
(Kkr)

Nettoomsattning: 2 555 2487 2397 5729
Resultat efter

Finansiella poster: -565 -677 97 62
Balansomslutning: 186011794 186 866 187 674 187 681
Kr/Kvm: 600 600 652 458
Underhallsfond: 317 217 117 17
Soliditet: 84 % 84 % 84 % 84 %
RESULTATDISPOSITION

Till stdmmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat: - 834 546
Arets resultat : -564 575
Till foreningsstimmans férfogande -1399121
Styrelsen féreslar:
Disposition ur foreningens underhallsfond -28239
Avsattning till féreningens fastighetsunderhall 100 000
Balanserat resultat -1470 882
-1399 121

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhorande bokslutskommentarer med noter.



PM angaende avskrivningar pa Brf Fiskebéck Utsiktens byggnader

Ar 2013/2014 inférdes nya bokforingsregler som enligt Bokféringsndmnden, bl.a. inne-
bar att progressiv avskrivning av byggnader inte fir ske utan dessa skall istallet avskri-
vas planenligt, dvs. med lika belopp vare ar. Tanken med avskrivningarna i bokféringen
ar att de skall aterspegla hur byggnadernas vérde succesivt férbrukas dver byggnader-
nas antagna livstid. Livstiden har i var forening antagits vara 120 ar och med en an-
skaffningskostnad fr byggnaderna om c:a 120 mkr uppgér avskrivningsbeloppet till c:a
1 mkr per ar. Detta avskrivningsbelopp utgér alltsa en *fiktiv’ kostnad i resultatrékningen
trots att vi inte utbetalar nagot belopp och, pga. storieken pa beloppet, resulterar detta i
att resultatrakningen visar pa en forlust, det gangna rikenskapsaret om c:a 560 000 kr.
Bokforingsreglerna forutsatter alltsa att vardet av byggnaderna efter 120 ar ar noll kr.
Eftersom bostadsréttsféreningen genom Iépande underhail och reparationer avser att
tillse att byggnaderna &ven i framtiden skall vara i gott skick kommer vérdet av byggna-
derna efter 120 ar sannolikt i vart fall inte att vara noll kr, utan ett hégre belopp, dvs. de
bokfdringsméssiga avskrivningarna ger ingen réttvisande bild av byggnadernas framtida
vérde och de forluster som dessa under arens lopp ger upphov till &r egentligen "felakt-

iga”.

Av betydelse for bostadsrattsféreningen &r istéllet att &rsavgifterna tillsammans med &v-
riga intakter forslar till att betala samtliga driftskostnader, réntor och amorteringar och
avsattningar for I6pande underhall och reparationer. En resultatrakning utifran detta
synsétt skulle fér ar 2015 se ut pa detta satt.

Intakter 2 554 849
Driftskostnader -1045732
Réntor - 1055574
Amorteringar - 124 850
Avsattning underhall - 100 000
Vinst om c:a 228 693

Denna resultatrékning visar alltsd pa en vinst som kan “sparas” for framtida behov.
Dessutom utgér amorteringen om c:a 125 000 kr ett visst "sparande” eftersom det ger
utrymme for att vid behov ta upp nytt lan.

Enligt min mening bér avséttningen for framtida underhall och reparationer pa sikt hdjas.

Tilldggas kan att regeringen har tillsatt en utredning som bl.a. skall granska aktuell
avskrivningsproblematik. Denna skall redovisa sitt resultat i april nésta ar.

2016-05-14
Jan Bjérklund
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Org Nr: 769621-6964

2015-01-01 2014-01-01
Resultatrakning 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 2 554 849 2 487 060
Summa rorelseintdkter 2 554 849 2 487 060
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -902 012 -842 234
Underhaliskostnader Not 3 -28 239 0
Ovriga externa kostnader Not 4 -39 426 -14 358
Personalkostnader Not 5 -76 055 -120 731
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 6 -1018 118 -1018 118
Summa rorelsekostnader -2 063 850 -1 995 440
Rorelseresultat 490 999 491 620
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 5 545 9 238
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1 061119 -1 177 845
Summa finansiella poster -1 055574 -1 168 607
Arets resultat Not 9 -564 575 -676 987



Org Nr: 769621-6964

Balansrékning 2015-12-31 2014-12-31
Tillgédngar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 184 305 264 185 323 382
184 305 264 185 323 382
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra I&ngfristiga vardepappersinnehav Not 11 26 000 26 000
26 000 26 000
Summa anlaggningstillgéngar 184 331 264 185 349 382
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 12 441 846 269 883
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 94 630 101 122
536 476 371 005
Kortfristiga placeringar Not 14 800 000 800 000
Kassa och bank 344 054 345 304
Summa omsattningstillgdngar 1680530 1516 309
Summa tillgdngar 186 011 794 186 865 691



Org Nr: 769621-6964

Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 15
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 156 920 000 156 920 000
Underhélisfond 316 600 216 600
157 236 600 157 136 600
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -834 546 -57 559
Arets resultat -564 575 -676 987
-1399 121 -734 546
Summa eget kapital 155837 479 156 402 054
Skulder
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 29 514 540 29 739 270
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 199 760 99 880
Leverantdrsskulder 142 268 105 743
Skatteskulder 23 840 23 840
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 49 029 202 215
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 244 878 292 689
659 775 724 367
Summa skulder 30 174 315 30 463 637
Summa Eget kapital och skulder 186 011 794 186 865 691
Stéllda sidkerheter och ansvarsféorbindelser
Stillda sékerheter
Panter och dérmed jémfdrliga sakerheter som stélits for egna skulder och avséttningar
Panter fastighetsl&n 29 964 000 29 964 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga



Org Nr: 769621-6964

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allm&nna rad.

Nytt regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i

mindre ekonomiska foreningar (K2).

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjér avskrivningsplan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvérde och

forvéntad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r berdknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhélisfond
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p3

féreningens underhdllsplan.
Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanférliga till foreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % p8 beréknat éverskott.

Gvrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstélida under &ret.



Org Nr: 769621-6964

2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 1988 412 1988 412
Hyror 213 732 267 396
Vattenintakter 75 307 89 580
Ovriga intdkter 277 398 141 672
2 554 849 2 487 060
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvérd 242 311 249 957
Reparationer 23 246 68 656
El 177 170 197 265
Uppvarmning 80111 0
Vatten 60 587 73 267
Sophé&mtning 44 523 46 846
Ovriga avgifter 68 192 22 099
Forvaltningsarvoden 90 567 53 117
Ovriga driftskostnader 115 305 131 027
902 012 842 234
Not 3 Underhéliskostnader
Byggnad utvandigt 6 044 0
Markytor 22 195 0
28 239 [1]
Not 4 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 11 920 11 920
Medlemsavgifter 10 000 0
Ovriga externa kostnader 17 506 2438
39 426 14 358
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 50 000 86 896
Revisorsarvode 8 300 5128
Sociala kostnader 17 755 28 707
76 055 120731
Not 6 Av och nedskrivning av anlaggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1018 118 1018118
1018 118 1018 118
Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Goteborg ek. for. 72 271
Rénteintakter skattekonto 11 0
Ovriga rénteintikter 5 462 8 967
5545 9 238
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 1061119 1185 230
Ovriga finansiella kostnader 0 -7 385
1061119 1177 845
Not 9 Arets resultat
Redovisat resultat -564 575 -676 987
Forslag till avsattning underhallsfond -100 000 -100 000
Forslag till disposition underh8llsfond 28 239 0
Resultat efter underhallspéverkan -636 336 -776 987
Hogre avskrivningar pga K2 865 642 872 618
229 306 95 631

Resultat efter underh&lispdverkan och K2 p8verkan




Org Nr: 769621-6964

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirde 121 301 563 121 301 563
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 121 301 563 121 301 563
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 163 618 -145 500
Arets avskrivningar -1018 118 -1018 118
Utgdende avskrivningar -2 181736 -1163 618
Bokfort varde byggnader 119119 827 120 137 945
Bokfort varde mark 65 185 437 65 185 437
Bokfort varde byggnader och mark 184 305 264 185 323 382
Taxeringsvérde for Fiskebdck 756:473
Byagnad - bostader 45 392 000 45 392 000
45 392 000 45 392 000
Mark - bostader 11 106 000 11 106 000
11 106 000 11 106 000
Taxeringsvérde totalt 56 498 000 56 498 000
Not 11 Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav
Aktier i Fiskekbacks smab&shamn AB (556813-4703) 26 000 26 000
Not 12 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 436 025 269 883
Skattekonto 11 0
Ovrigt 5810 0
441 846 269 883
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forutbetalda kostnader 94 630 92 615
Upplupna intakter 0 8 507
94 630 101 122
Not 14 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Goteborg 2014-01-13 2015-12-31 3 man 0,25% 800 000
800 000
Not 15 Féréndring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 156 920 000 0 216 600 -57 559 -676 987
Res disp enl. stammobeslut 100 000 -776 987 676 987
Arets resultat -564 575
Belopp vid drets slut 156 920 000 [1] 316 600 -834 546 -564 575
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
L3neinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 133335 2,42% 2019-09-01 9763 270 99 880
Stadshypotek 217152 1,50% 2020-09-01 9963 030 99 880
Stadshypotek 944712 4,77% 2017-09-01 9 988 000 0
29714 300 199 760
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 29 514 540
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg3 till 28 715 500




Org Nr: 769621-6964

Noter _ 2015-12-31 2014-12-31
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta &rs beriknade amorteringar) 199 760 99 880
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 17 430 17 066
Arbetsgivaravgifter 18 253 16 151
Mervardesskatt 13 346 0
Ovriga kortfristiga skulder 0 168 998
49 029 202 215
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 23%4 3223
Ovriga upplupna kostnader 70 040 124 220
Forutbetalda hyror och avgifter 172 444 165 246
244 878 292 689

{
Goteborg ( / S 2016
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Av foreningefi vald revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Fiskeback Utsikten
Bostadsrittsforeningen Brf Fiskebdck Utsikten, org. nhr 769621-6964

Jag har granskat foreningens arsredovisning, rakenskaper samt styrelsens forvaltning
under rékenskapsaret 1 januari 2015 — 31 december 2015. Arsredovisningen &r
upprattad enligt god redovisningssed och vid revisionen har jag inte funnit nagot som
ger anledning till anmarkning.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman
- faststaller resultat- och balansrakningen
- godkanner styrelsens forslag till resultatdisposition, samt

- ger styrelsen ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar.

Goteborg den 11 maj 2016
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Av foreningen vald revisor

Jan Bjorklund

REVISIONSBERATTELSE BRF FISKEBACK UTSIKTEN



