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Forvaltningsberdttelse

for rakenskapsaret 1 januari 2014 - 31 december 2014

Foéreningens andamal

Foreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Foreningen registrerades 2010-06-30 hos Bolagsverket.
Foreningens senaste stadgar registrerades 2011-12-08.
Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-01-20.

Styrelse
Styrelsen har haft foljande sammanséattning:

Karl-Gunnar Lewerth ledamot Vald pé érsstdmma 2013-06-07,
Avgatt pa arsstimma 2014-05-22
Ann Karnefelt suppleant Vald pd érsstémma 2013-06-07

Avgatt pg arsstimma 2014-05-22

Anette Holm ledamot Vald pa drsstamma 2014-05-22
Leif Johannesson ledamot Vald pé Grsstdmma 2014-05-22
Jens Undal-Behrend ledamot Vald pa arsstimma 2014-05-22
Rickard Lofstrom ledamot Vald pé drsstimma 2014-05-22
Ulla Robertsson ledamot Vald pd érsstémma 2014-05-22
Per Mattsson suppleant Vald pa Grsstimma 2014-05-22
Elisabeth Strandberg suppleant Vaald pd drsstémma 2014-05-22

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter tva i forening.
Foreningens styrelse har under dret hallit 23 st protokolliférda styrelseméten.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos férsakringsbolaget Ziirich Insurance.

Revisorer
Jan Bjérklund ordinarie revisor
Stig Svensson revisorssuppleant



Valberedning

Karl Kneidinger sammankallande
Ann Undall-Behrend

Bertil Kiarnefeldt

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma 2014-05-22

Information om verksamheten

Féreningen férvdarvade marken (fastigheten) genom att forvarva samtliga andelar i MO Vast Nr 1
Ekonomiska Férening (769621-8390) vari fastigheten Goéteborg Fiskeback 756:473 utgjorde en
tillgdng. Under 2011 har den ekonomiska foreningen fusionerats in i bostadsrattsféreningen och
fastighetsinnehavet har darigenom overférts till bostadsrattsféreningen.

Under 2011-2012 uppférdes 3 st byggnader med 35 st ldgenheter for upplatelse med bostadsratt for
féreningens rakning. Enligt uppdragsavtal genomférdes byggprojektet som totalentreprenad av
Skanska Nya Hem AB.

Foreningen dger 26 % av aktierna i Fiskebdck Smabatshamn AB org.nr 556813-4703 vilken ska hyra ut
batplatser till medlemmarna i féreningen. Bolaget &gs tillsammans med grannféreningarna Brf
Fiskebdck Havet (42 %) och Brf Fiskeb&cks Udde (32 %).

Den slutliga anskaffningskostnaden uppgick till 186 487 000 kr.

MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar
Byggstart var i maj 2011. Forsiljning pdborjades i november 2010 och vid 2014 &rs slut hade 35 st
upplatelseavtal tecknats.

Bostadsrattsforeningen har den 10 augusti 2011 erhallit beslut om registrering fér moms vid
uthyrning av parkeringsgarage.

Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 35 st.

Av foreningens medlemslagenheter har 2 dverlatelser skett under aret.

Under aret har styrelsen beviljat 1 forlangd andrahandsuthyrning.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Lagenheter

Féreningen upplater 35 st lagenheter med bostadsratt.
Lagenhetsfordelning:

2 rok, 8
3 rok, 17
4 rok, 9
6 rok, 1

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arets resultat visar ett underskott beroende pé dndrad avskrivningsplan fér féreningens fastighet.
Den 28 april 2014 meddelade Bokféringsnamnden att sd kallad progressiv avskrivning inte dr en
godkénd metod for avskrivning i en bostadsrattsforening. Detta innebar att BRF Fiskebdck Utsikten —




som i likhet med de flesta andra yngre féreningar som tillimpat progressiv avskrivning — maste
overga till s& kallad linjar avskrivning fr. o m rikenskapsaret 2014,

For Brf Fiskebéck Utsikten betyder detta att avskrivningsbeloppet i 2014 &rs &rsredovisning okar fran
den budgeterade avskrivningen pa 145 500 kr till 1 018 118 kr en skillnad p& 872 618 kr.

Avskrivningar pdverkar inte kassaflodet i bostadsrittsféreningen eftersom avskrivning inte innebér
att pengar betalas ut fran féreningen,

For foreningarnas gemensamma anldggningar inom omradet tillkom genom en lantmateriférrattning
samfdllighetshetsforeningen Ruska 2014-10-13. Férvaltningen avser anldggningar som,
sopsugsanldggningarnas rdrsystem, tvattstuga, miljshus, vernattningslagenhet, foreningslokal och
styrelserum samt gator inom omradet.

Avtalet med Fastighetspartner avslutades och en ny ekonomisk forvaltare handlades upp i
konkurrens. Valet foll pa HSB (ett&rsavtal).

For att fa battre kontroll éver kostnader for elleverans tecknades ett femarsavtal med Din EL
Av féreningens tre 1an har ett av dem bundits till fast rénta 2,42 % med férfallodag 2019-09-01.

Gemensam hemsida for omradet har tagits i drift med mycket information om vad som géller for
medlemmarna.

Mycket tid och energi har lagts pa tva-arsbesiktningen av totalentreprenaden for uppférande av vara
fastigheter och bevakning av de anmérkningar som noterats.

Manadsbrev fér vara medlemmar, med senaste information om vad som hint och hander i nartid har
startats.

Fastigheten

Fastigheten har férvdrvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning
Goteborg Fiskebick 756:473
Forvarv

2011

Kommun

Géteborg

Fastighetens adress ar Halleflundregatan 22-28.

Bebyggelsen bestar av tre huskroppar i 4-5 vaningar samt kéllare/garage under byggnad och
gardsmark. Kéllarplan innehallande 37 st parkeringsplatser, 1 st cykelférrad under respektive
huskropp, barnvagns- och rullstolsforrad samt 2 st sopsugsrum. Husen &r sé placerade att en
dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréittshavarna.

Byggnadens totalyta dr enligt ekonomisk plan 3 314 kvm bostadsyta.

Bergvarmeanldggning fér uppvarmning och varmvatten.

Anslutning for TV, bredband och IP-telefoni till Ownit.




Foreningen har tecknat avtal med HSB Goteborg ekonomisk férening fér ekonomisk férvaltning samt
lagenhetsférteckning.

Fastigheten &r efter fullgjord entreprenad fullvirdesforsdkrad hos Trygg Hansa.

Byggfelsférsdkring enligt 1 § lagen om byggfelsférsékring har tecknats hos HDI Gerling Industrie
Versicherung AG.

Gemensamhetsanldggningar

Féreningens fastighet har del i gemensamhetsanldggningar for gérd, kvartersgata, garagenedfart och
kaj. Darutdver ingar foreningens fastighet | gemensamhetsanliggning inneh3llande féreningslokal,
gistldgenhet, tvattstuga, miljohus och gemensamma ledningar for sopsugsanliggning.
Gemensamhetsanldggningarna forvaltas av en samféllighetsférening, Ruska som forrattades 2014-
10-13.

Byggnadens tekniska status
Féreningen foljer efter avslutad garantitid en underhallsplan som dérefter upprattas.

Foreningens ekonomi
Vid rakenskapsarets slut har féreningen tre [an p& en summa om 29 739 270 kr i samma bank.

Fastigheten har ett taxerat markvérde. Fastigheten har typkod 310 (Hyreshusenhet, tomtmark).
Fastigheten kommer att om taxeras efter byggnationen till typkod 320 (Hyreshusenhet,
huvudsakligen bostdder).

Nybyggda bostadshyreshus ar befriade fran fastighetsavgift de férsta fem &ren, och far halv avgift de
darpa féljande fem aren. Lattnaden borjar inkomstaret efter nybyggnadsaret. Lokaler beskattas med
1% av taxeringsvérdet for lokaler.

FLERARSOVERSIKT

Ar 2014 2013 2012
(Kkr)

Nettoomsattning: 2 487 2 397 5729
Resultat efter

Finansiella poster: -677 97 62
Balansomslutning: 186 866 187 674 187 681
Kr/Kvm: 600 652 458
Underhallsfond: 217 117 17

Soliditet: 84% 84% 84%




RESULTATDISPOSITION

Till stammans férfogande stér foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat: -57 558

Arets resultat : -676 987

Till féreningsstdmmans férfogande -734 546

Styrelsen foresidr:

Avsattning till féreningens fastighetsunderhall 100 000

Balanseras i ny rdakning -834 546
-734 546

Vad betréffar foreningens resultat och stélining i évrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer med noter.




Org Nr: 769621-6964

Brf Fiskeb&ck Utsikten

2014-01-01 2013-01-01
Resultatrdkning 2014-12-31  2013-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 2 475 140 2 397 368
Summa rorelseintdkter 2 487 060 2 397 368
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -842 234 -792 716
Ovriga externa kostnader Not 3 -14 358 -11 920
Personalkostnader Not 4 -120 731 -60 995
Av och nedskrivningar av anldggningstillg&ngar Not 5 -1 018 118 -145 000
‘Summa rorelsekostnader -1995 440 -1010 631
‘Rérelseresultat 491 620 1386 737
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 9238 3765
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -1 177 845 -1293 121
‘Summa finansiella poster -1 168 607 -1 289 356
Arets resultat Not 8 -676 987 97 381




Brf Fiskebédck Utsikten

Org Nr: 769621-6964

Balansrdkning 2014-12-31 2013-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materfella anldaggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 9 185 323 382 186 341 500
185 323 382 186 341 500
Finansiella anidggningstiligdngar
Aktier i intresseféretag Not 10 26 000 26 000
26 000 26 000
Summa anlaggningstillgdngar 185 349 382 186 367 500
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 11 269 883 928 023
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 101 122 32 175
371 005 960 198
Kortfristiga placeringar Not 13 800 000 0
Kassa och bank 345 304 346 285
Summa omsattningstillgéngar 1516 309 1 306 483
Summa tillgdngar 186 865 691 187 673 981



Org Nr: 769621-6964

Brf Fiskeback Utsikten
Balansrakning 2014-12-31 2013-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 14
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 156 920 000 156 920 000
Fond f&r yttre underhéll 216 600 116 600
157 136 600 157 036 600
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -57 559 -54 941
Arets resultat -676 987 97 381
-734 546 42 440
Summa eget kapital 156 402 054 157 079 040
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 29 739 270 29939 030
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 99 880 0
Leverantdrsskulder 105 743 43 885
Skatteskulder 23 840 226 576
QOvriga skulder Not 17 202 215 180 160
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 292 689 205 291
724 367 655 912
Summa skulder 30 463 637 30594 942
Summa Eget kapital och skulder 186 865691 187 673 981

Stéllda sé@kerheter och ansvarsférbindelser

Panter och darmed jamforliga sékerheter som stillts fér egna skulder och avsittningar

Panter fastighetsldn

Ansvarsfaorbindelser

29 964 000

Inga

29 964 000

Inga




Org Nr: 769621-6964

Brf Fiskeback Utsikten

Redavisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens (BFN) allmanna réd.

Nytt regelverk fér drsredovisningar

.&rsredovisningen har for forsta géngen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar (K2). D& foretaget tillimpar det allménna rddet BFNAR 2009:1 for forsta gdngen kan
detta innebdra en bristande jamférbarhet mellan rékenskapsdret och det nérmast féregdende rikenskapsaret,

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjér avskrivningsplan som grundar sig pd anliggningarnas anskaffningsvarde och

férvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r berdknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhdlisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
féreningens underhalisplan.

Inkomstskatt
Fdreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &r hénférliga till féreningens fastighet.

Ovrigt
Ovriga tillgingar och skulder har virderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not hedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.




Org Nr: 769621-6964

Brf Fiskeback Utsikten
2014-01-01 2013-01-01
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 1988412 2 161 568
Hyror 267 396 213 916
Vattenintakter 89 580 0
Ovriga intakter 141 672 21884
2487 060 2 397 368
Not 2 Driftskostnader.
Fastighetsskdtsel och lokalvard 249 957 225 238
Reparationer 68 656 0
El 197 265 265 740
Vatten 73 267 35 284
Sophamtning 46 846 38 317
Ovriga avgifter 22 099 0
Férvaltningsarvoden 53117 0
Ovriga driftskostnader 131 027 203 155
842 234 767 734
Not 3 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 11 920 11920
Ovriga externa kostnader 2438 0
14 358 11920
Not4 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 86 896 29 870
Revisorsarvode 5128 31125
Sociala kostnader 28 707 24482
120731 85477
Not 5 Av och nedskrivning av anldggningstiligéngar :
Byggnader och ombyggnader 1018 118 145 500
1018 118 145 500
Not 6 Rénteintikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrékningskonto HSB Géteborg ek, for. 271 3765
Ovriga ranteintdkter 8 967 0
9238
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 18ngfristiga skulder 1177 845 -1293 121
1177 845 -1293121
Not8 Arets resultat
Redovisat resultat -676 987 97 381
Resultat efter underh8lisp8verkan -676 987 97 381
Hbgre avskrivningar pga K2 872 618 0
Resultat efter underhé@llspdverkan och K2 p&verkan 195631 97 381




Org Nr: 769621-6964

Brf Fiskeb&ck Utsikten
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 9 - Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 121 301 563 121 301 563
Arets investeringar 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 121 301 563 121 301 563
Arets avskrivningar -1018 118 -145 500
Utgdende avskrivningar -1163 618 -145 500
Bokfort virde byggnader 120 137 945 121 156 063
Markanléaggningar
Bokfdrt virde mark 65 185 437 65 185 437
Bokfdrt viarde byggnader och mark 185 323 382 186 341 500
Taxeringsvarde for Fiskebdck 756:473
Byggnad - bostader 45 392 000 45 392 000
45 392 000 45 392 000
Mark - bostéder 11 106 000 11 106 000
11 106 000 11 106 000
Taxeringsvarde totalt 56 498 000 56 498 000
Not 10 Andra ldngfristiga virdepappersinnehav
Aktier i Fiskebacks Smabdtshamn AB (556813-4703) 26 000 26 000
Not 11 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.fér. 269 883 127 053
Skattekonto 0 264
Ovrigt 0 800 706
269 883 928 023
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 92 615 32175
Upplupna intakter 8 507 0
101122 32175
Not 13 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Goteborg 2014-01-13 2015-03-31 3 man 1,10% 800 000
800 000
Not 14 Fordndring av eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 156 920 000 116 600 -54 941 97 381
Vinstdisp enl. stimmobeslut 100 000 -2 619 -97 381
Avets resultat -676 987
Belopp vid &rets slut 156 920 000 216 600 -57 560 -676 987
‘Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
N&sta drs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 133335 2,42% 2019-09-01 9 863 150 99 880
Stadshypotek 944711 4,46% 2015-09-01 9 988 000 0
Stadshypotek 944712 4,77% 2017-09-01 9 988 000 0
29 839 150 99 880
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 29 739 270
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 29339 750




Org Nr; 769621-6964

Brf Fiskebick Utsikten
Noter 2014-12-31 2013-12-31
‘Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1angfristig skuld (nésta &rs beraknade amorteringar) 99 880 0
Not17 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 17 066 0
Arbetsgivaravgifter 16 151 0
Mervardesskatt 0 11 162
Ovriga kortfristiga skulder 168 998 168 998
202 215 180 160
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 3223 7 385
Ovriga upplupna kostnader 124 220 70 855
Forutbetalda hyror och avgifter 165 246 127 051
292 689 205 291

—

Géteborg J /S~ 2015

‘Uifa RoBertssgnt

8/ 2pk
V&r revislonsberattelse har/j"-"é-f 'ai;-glvits betréffande denna drsredovisning

Jan Bjbrklund
Av féreningen vald revisor
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