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Brf Fiskebick Utsikten
Org nr 769621-6964

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamail

Féreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 féreningens
hus upplata bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning,

Grundfakta om féreningen
Foreningen registrerades 2010-06-30 hos Bolagsverket.

Foreningens senaste stadgar registrerades 2011-12-08.

Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-01-20.

Styrelse

Styrelsen har haft féljande sammansittning:

Anette Holm ledamot 1Vald pa arsstamma 201 3-06-07
Leif Johannesson ledamol Vald pa arsstamma 2013-06-07
Karl-Gunnar Lewerth ledarnnt Vald pa drsstimma 2013-06-07
Rickard Lofsteom ledanot Vald pd drsstiamma 2013-06-07
Ulla Robertsson ledamot Vald pa drsstémma 2013-06-07
Per Mattsson stppleant Vald pd drsstimma 2013-06-07
Ann Kimefelt Suppleant 1 ald pa drssidmma 2013-06-07

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Foreningens styrelse har under aret hallit 22 st protokollférda styrelseméten.

Fér styrelsens arbete finns en ansvarsfarsikning tecknad hos forsikringsbolaget Ziirich Insurance.

Revisorer
Jan Byorklund ordinarie revisor
Stig Svensson revisorsinppleant

Valberedning
Karl Kneidinger Sammankallande

Ann Undall-Behrend
Berrl Kirnefeldt
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Brf Fiskebick Utsikten
Org nr 769621-6964

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma 2013-06-17

Information om verksamheten

Féreningen forvirvade marken (fastigheten) genom att férviirva samtliga andelar 1 MO Vist Nr 1
Fkonomiska Férening ( 769621-8390) vari fastigheten Goteborg Fiskebick 756:473 utgjorde en
tillgang. Under 2011 har den ekonomiska féreningen fusionerats in 1 bostadsrittsféreningen och
fastighetsinnehavet har dinigenom dverforts till bostadsrittsforeningen.

Under 2011-2012 uppférs 3 st byggnader med 35 st ligenheter for upplatelse med bostadsritt f6r
foreningens rikning. Enligt uppdragsavtal genomfdrdes byggprojektet som totalentreprenad av
Skanska Nya Hem AB.

Foreningen dger 26 % av aktierna 1 Fiskebick Smabatshamn AB org.nr 556813-4703 vilken ska hyra
ut batplatser till medlemmarna 1 foreningen. Bolaget 4gs tillsammans med grannféreningarna Bef
Fiskebick Havet (42 %) och Brf Tiskebicks Udde (32 %).

Den slutliga anskaffningskostnaden uppgick till 186 487 000 kr.

Medlemmar
Byggstart var i maj 2011. Férsiljning pabdrjades i november 2010 och vid 2013 ars slut hade 35 st
upplatelseavtal tecknats varav 2 st med Skanska Nya hem.

Antalet medlemsligenheter 1 féreningen 4r 35 st.

Av foreningens medlemslagenheter har 4 st dverlatelser skett under aret.
Under aret har styrelsen beviljat 1 st andrahandsuthyrning,

Bostadsrittsforeningen har den 10 augusti 2011 erhallit beslut om registrering f6r moms vid
uthyrning av parkeringsgarage.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligr stadgar. Overliitelseavgi& betalas av képare.

Ligenheter

Féreningen att upplata 35 st ligenheter med bostadsritt.
Ligenhetsférdelning:

2 rok |3r0k |4rok |5rok

8 | 17 ' 2 l 7
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Brf Fiskebick Utsikten
Orgnr 769621-6964
Fastigheten

Fastigheten har forvirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun

Giteborg Fiskebick 756:473 2011 Giteborg

Fastighetens adress ar Halleflundregatan 22-28.

Bebyggelsen bestar av tre huskroppar i 4-5 vaningar samt killare/garage under byggnad och

gardsmark. Killarplan innehallande 37 st packeringsplatser, 1 st cykelfdrrid under respektive
huskropp, barnvagns- och rullstolsforrad samt 2 st sopsugsrum. Husen ir sa placerade att en
indamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna.

Byggnadens totalyta ar enligt ekonomisk plan 3.314 kvm bostadsyta.
Bergvirmeanliggning for uppvirmning och varmvatten.
Anslutning f6r TV, bredband och IP-telefoni till Ownit.

Foreningen har tecknat avtal med Fastighetspartner AB for ckonomisk férvaltning samt
ligenhetsforteckning.

Fastigheten var under entreprenadtiden fullvirdesforsikrad genom entreprendrens
entreprenadforsikring. Efter fullgjord entreprenad fullvirdesforsikrades fastigheten hos Trygg
Hansa.

Byggfelsforsikring enligt 1 § lagen om byggfelsforsikring har tecknats hos HDI Gerling Industrie
Versicherung AG.

Gemensamhetsanliggningar

Foreningens fastighet har del i gemensamhetsanliggningar for gard, kvartersgata, garagenedfart och
kaj. Dirutéver kommer foreningens fastighet att delta 1 gemensamhetsanliggning innehallande
foreningslokal, gastligenhet, tvittstuga, killsortering och gemensamma ledningar med tillbehor.
Gemensamhetsanliggningarna kommer att forvaltas av en samfillighetsfdrening,

(lantmiterifé rittning pagar).

Byggnadens tekniska status

Foreningen foljer efter avslutad garantitid en underhallsplan som direfter upprittas .
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Brf Fiskebick Utsikten
Ozg nr 769621-6964

Foreningens ekonomi

Nybygeda bostadshyreshus ir befriade fran fastighetsavgift de férsta fem aren, och far halv avgift de
dirpa foljande fem aren. Littnaden borjar inkomstarcet efter nybygenadsaret. Lokaler beskattas med 1
% av taxeringsvirdet f6r lokaler.

Forslag till resultatdisposition

Balanserat resultat -54 941,18 k¢
Arets resultat 97 381,00 kr
Till foreningsstimmans férfogande 42 439,82 kr
Styrelsen fireslar:

Reservering till underhallsfond -100 000,00 kr
Balanseras i ny rikning -57 560,18 kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning 1 Gvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och
balansrikningar med tillhérande bokslutskommentarer med noter.
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RESULTATRAKNING

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter

Hyresintikt garage/p-plats moms
Ovriga intikter

Avrikning Skanska Nya Hem

RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Stidning

teadgardsinkép

Snérdyning

Larmtyinst

Serviceavtal

Fastighetsel nit

VA

Sophimtning

Fastighetsel
Fastighetsforsikong

Kabel TV

Bredband

Grundavtal Fastighetspartner
Forbrukningsmaterial

Ovriga driftkostnader
Styrelsearvoden
Revisionsarvode

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift

RORELSERESULTAT

AVSKRIVNINGAR
Avskrivning bygenad

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

ARETS RESULTAT
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2013-01-01 2012-01-01

2013-12-31 2012-12-31

2161 568 1517 594

213916 124 320
21 884

0 4 087 141

2 397 368 5729 055

-210 355 -36 624

-14 883 -6426

-1 200 0

-13 086 0

-18 745 -8 426

-8 247 0

-58 122 -33 477

-35 284 -11 405

-38 317 -18 763

-207 618 -131 750

-19121 -8 648

0 -2292

-86 795 -22242

-47 382 -32 809

-6 784 0

-1 795 -56 183

-29 870 0

-31125 0

-24 482 -175 384

-853 211 -544 429

-11 920 -214 656

-11920 -214 656

1532 237 4 969 970

Not 1 -145 500 0

-145 500 0

3765 1671

-1293 121 -4 909 982

-1 289 356 -4 908 311

97 381 61659



BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader Not 1
Mark Not 1

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Aktier 1 intresseforetag Not 2

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Avrikningskonto Fastighetsparter
Avrikning HSB Gdateborg

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 3
KASSA OCH BANK
Kassa och bank Not 4

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2013-12-31 2012-12-31
121 156 063 121 301 563
65 185 437 65 185 437
186 341 500 186 487 G600
26 000 26 000

26 000 26 000

186 367 500 186 513 000
264 0

800 707 801 123
127 051 0
52175 30 335

960 197 831 458
346 285 336 491
346 285 336 491
1306 482 1167 949
187 673 982 187 680 949



Brf Fiskebick Utsikten
Org nr 769621-6964

BALANSRAKNING 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 5
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 156 920 000 156 920 000
Fond for yttre underhall 116 600 16 600
157 036 600 156 936 600
Fritt eget kapital
Balanserad vinst -54 941 -16 600
Arets resultat 97 381 61 659
42 440 45 059
SUMMA EGET KAPITAL 157 079 040 156 981 659
SKULDER
Langfristiga skulder
Fastighetslan Not 6 29 939 030 29 964 000
29939 030 29 964 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 43 885 36 027
Skatteskuld 237738 290 662
Ovriga kortfridtiga skulder 168 998 168 998
Forutbet. Arsavgifter och hyror 127 051 151 993
Upplupna kostnader Not 7 78 240 87 610
655 912 735 290
SUMMA SKULDER 30594 942 30 699 290
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 187 673 982 187 680 949
Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser 2013-12-31 2012-12-31
Uttagna fastighetsinieckningar 29 964 GO0 29 964 000
Ansvarsfarbindelser inga inga
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Brf Fiskebick Utsikten
Ozg nr 769621-6964

Noter med redovisningsprinciper och bokslitskommentarer
Belopp 1 kr om inget annat anges.

Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokf6ringsnimndens
allminna rad, med undantag av BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar
(K2). T de fall det saknas ett allmint rad fran bokféringsnaimnden har i f6rekommande fall
vigledning hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer.

Redovisningsprinciper
Redovisningsprinciperna ir oforindrade jimfort med foregaende rikenskapsar.

Intéikser
Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intikt.

Fond for yitre ynderhall
[oreningens reparationsfond redovisas 1 enlighet med Bokforingsnimndens Allminna Rad,
BENAR 2003:4.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Medelantalet anstillda
Féreningen har inte haft nigon anstilld.

Avskrivningsprinciper fir anldggningstillsdngar

Avskrivningar pa anliggningstillgingar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet och
beriknad nyttjandeperiod. Avsknvningen foljer ekonomisk plan.
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Brf Fiskebick Utsikten
Org nr 769621-6964

2013-01-01 2012-01-01
2013-12-31 2012-12-31
Not 1
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan 186 487 000 65 185 437
Nyanskaffning 0 0
Overtaget 1 samband med fusion 0 0
Omklassificeringar 0 121 301 563
Utgéaende anskaffningsvirde 186 487 000 186 487 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets béran 0 0
Arets avskrivningar enligt plan -145 500 0
Utgaende avskrivningar enligt plan -145 500 0
Redovisat virde vid arets slut 186 341 500 186 487 000
Varav mark 65 185 437 65 185 437
NYANLAGGNINGAR
Vid arets borjan 0 102 805 520
Investeringar under aret 0 18 496 043
Omiklassificeringar 0 -121 301 563
Utgaende anskaffningsvirde 0 0
Redovisat virde vid arets slut 0 0
Taxeringsvirde
Taxeringsviirde byggnad 45 392 000 42 558 000
Taxeringsvirde mark 11 106 000 11 106 000
56 498 000 53 664 000
Not 2
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Aktier i intresseforetag 2013-12-31 2012-12-31
Fiskebicks Smabatshamn AB 26 000 26 000
(556813-4703) 26 000 26 000
Site Andel Eget kapital Resultat Andel av eget kapital
Géteborg 26% 100 000 kr 381 206 kr 26 000 ke
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Brf Fiskebick Utsikten
Org nr 769621-6964

2013-01-01 2012-01-01
2013-12-31 2012-12-31
Not 3
FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsikeng 10 470 8 649
Bredband 21 705 21 686
32175 30 335
Not 4
KASSA OCH BANK
Handelsbanken 346 285 336 491
346 285 336 491
Not 5 Disposition av
EGET KAPITAL foregaende ars
Belopp vid Forandring resultat enl Belopp vid
arets utging under aret beslut arets inging
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 156 920 000 0 0 156 920 000
Upplatelseavgifter 0 0 0 0
Fond f6r yttre underhall 116 600 100 000 0 16 600
Summa bundet eget 157 036 600 100 000 0 156 936 600
kapital
Fritt eget kapital
Balanserad resultat -54 941 -100 000 61 659 -16 600
Arets resultat 97 381 97 381 -61 659 61 659
Summa fritt eget 42 440 -2 619 0 45 059
kapital
SUMMA EGET
KAPITAL 157 079 040 156 981 659
Not 6
SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rinta Belopp Belopp Villkors-
2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31  #ndringsdag
Handelsbanken 2,72% 9963 030 9 988 000 2014-09-01
Handelsbanken 4.46% 9988 000 9 988 000 2015-09-01
Tandelsbanken 4,77% 9 988 000 9 988 000 2017-09-01
29939 030 29 964 000
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UPPLUPNA KOSTNADER
Administration

El

Va

Sophimuaing

Rantekostnader

Revision

Konsult

Personalkostnader

Goteborg den \S ¢ 6
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Anette Holm
Ledamot

1-Gunnar Lewerth
Ledamot o

2014

/
l'.

2013-12-31 2012-12-31
17289 6195
33512 33137

6 206 5770
6 298 6 839
7385 0
3 000 18 000
6 550 6530
0 11 099

78 240 87 610

Lif

Min revistonsberattelse har avgivits den ,-/" / (

73 gy
J?:A /7—67&"%”’%/

Jan Bjorklund
Revisor.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Fiskebdck Utsikten

Bostadriittsforeningen Brf Fiskebidck Utsikten, Org nr 769621-6964

Jag har enligt god redovisningssed granskat foreningens arsredovisning.
rikenskaper samt styrelsens forvaltning under riakenskapsaret 1 januari 2013-

31 december 2013. Arsbokslutet dr upprittat enligt god redovisningssed och vid
revisionen har jag inte hittat nagot som ger anledning till anmirkning.

Jag rekommenderar darfor foreningsstimman

- att faststilla resultat- och balansrdkningen
- att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition

- samt att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar

Goteborg den /4 /) ¥
f Jr K F 77 7
T fpina

Av foreningen vald revisor
Jan Bjorklund



