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Brf Fiskebick Utsikten
Org nr 769621-6964

Forvaltningsberittelse

Foreningens indamail

Foreningen har till indamil att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 féreningens
hus upplata bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Féreningen registrerades 2010-06-30 hos Bolagsverket.

Féreningens senaste stadgar registrerades 2011-12-08,
Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-01-20.

Styrelse

Styrelsen har haft féljande sammansittning:

Goran Johansson ledamot Auvgart pa exctrastinma 2012-12-10
Hans-Ake Fryklund ledamot Agdtt pa exctrastimma 2012-12-10
Helena Pyk ledamot Avgditt pa exctrastimma 2012-12-10
Eva Torberger Karlsson suppleant Avgdtt pa exctrastimma 2012-12-10
Lars-Ake Eriksson suppleant Avgatt pa exctrastimma 2012-12-10
Malin Karlsson suppleant Vald pa extrastinma 2011-11-15

Avgart pa exctrastimma 2012-12-10

Anette Holm ledamot Vald pa extrastimma 2012-12-10
Leif Johannesson ledamot V'ald pa extrastimma 2012-12-10
Karl-Gunnar Lewerth ledamot Vald pd extrastimma 2012-12-10
Rickard Lofstrom ledamot Vald pa exctrastimma 2012-12-10
Ulla Robertsson ledamot 17ald pd extrastimma 2012-12-10
Claes-Erik Norén suppleant Vald pa extrastimma 2012-12-10
Per Mattsson suppleant Vald pa exctrastimma 2012-12-10

Foreningens firma tecknas, f6rutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvi 1 forening.

F'éreningens styrelse har under dret hillit 4 st protokollférda styrelseméten.

Revisorer
Goéran Johansson, KPMG extern ordinearie revisor
Jorgen Nilsson, KPMG extery muimrmgbp/em?
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Brf Fiskebick Utsikten
Org nr 769621-6964

Valberedning

Karl Kneidinger Sammankallande
Ann Undall-Behrend

Bertl Kirnefeldt

Stimmor
Ordinarie féreningsstimma 2012-05-21
Extra foreningsstimma 2012-12-10

Pi extrastimman togs beslut om val av ny styrelse.

Information om verksamheten

Féreningen forvirvade marken (fastigheten) genom att f6rvirva samtliga andelar i MO Vist Nr 1
Ekonomiska Férening ( 769621-8390) vari fastigheten Géteborg Fiskebiick 756:473 utgjorde en
tillging. Under 2011 har den ckonomiska féreningen fusionerats in i bostadsrittsféreningen och
fastighetsinnehavet har dirigenom dverforts till bostadsrittsfreningen.

Under 2011-2012 uppfors 3 st byggnader med 35 st ligenheter for upplatelse med bostadsritt for
féreningens rikning. Enligt uppdragsavtal genomfordes byggprojektet som totalentreprenad av
Skanska Nya Hem AB.

Uppdragsavtal tecknades mellan foreningen och Skanska Nya Hem AB. Skanska Nya Hem AB
svarade for kostnader och intikter fram tll avrikningsdagen 2012-10-31. Netto av intikter och
kostnader fram till avrikningsdagen redovisas i resultatrikningen som en intikt, avrikning Skanska
Nya Hem.

Foreningen dger 26 % av aktierna i Fiskebiick Smibitshamn AB org.nr 556813-4703 vilken ska hyra
ut bitplatser till medlemmarna i féreningen. Bolaget 4gs tillsammans med grannféreningarna Brf
Fiskebick Havet (42 %) och Brf Fiskebicks Udde (32 %).

Den slutliga anskaffningskostnaden uppgick till 186 487 000 kr.

Byggstart var 1 maj 2011. Forsilining pibérjades 1 november 2010 och vid 2012 4rs slut hade 35 st
upplatelseavtal tecknats varav 4 st med Skanska Nya hem.

Antalet medlemsligenheter i féreningen #r 35 st.

Av foreningens medlemsligenheter har 5 st éverlitelser skett under ret.
Under #ret har styrelsen beviljat 1 st andrahandsuthyrning.

Bostadsrittsforeningen har den 10 augusti 2011 erhallit beslut om registrering for moms vid
uthyrning av parkeringsgarage.

Overlitelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlitelseavgift betalas av kopare,
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Brf Fiskebick Utsikten
Oxg nr 769621-6964

Ligenheter

Foreningen att upplita 35 st ligenheter med bostadsritt.
Ligenhetsfordelning:

2 rok 3 rok l 4 rok I 5 rok

8 ’ 17 i 9 { 1
Fastigheten

Fastigheten har forvirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun

Giteborg Fiskebick 756:473 2011 Giteborg

Fastighetens adress dr Hilleflundregatan 22-28.

Bebyggelsen bestir av tre huskroppar i 4-5 viningar samt killare/garage under byggnad och

girdsmark. Killarplan innehéllande 37 st parkeringsplatser, 1 st cykelf6rrad under respektive
huskropp, barnvagns- och rullstolsférrid samt 2 st sopsugsrum. Husen 4r sa placerade att en
indamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna.

Byggnadens totalyta ir enligt ekonomisk plan 3314 kvm bostadsyta.
Bergvirmeanliggning fér uppvirmning och varmvatten.
Anslutning f6r TV, bredband och IP-telefoni till Ownit.

Féreningen har tecknat avtal med Fastighetspartner AB fér ekonomisk forvaltning samt
ligenhetsforteckning.

Fastigheten var under entreprenadtiden fullvirdesforsikrad genom entreprendrens
entreprenadforsikring. Efter fullgjord entreprenad fullvirdesforsikrades fastigheten hos Trygg
Hansa.

Byggfelsforsikring enligt 1 § lagen om byggfelsforsikring har tecknats hos HDI Gerling Industrie

Versicherung AG. ?/
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Brf Fiskebiick Utsikten
Org nr 769621-6964

Gemensambhetsanliggningar

Féreningens fastighet har del i gemensamhetsanliggningar for gird, kvartersgata, garagenedfart och
kaj. Dirutover kommer foreningens fastighet att delta i gemensamhetsanligening innehéllande
foreningslokal, giistligenhet, tvittstuga, killlsortering och gemensamma ledningar med tillbehér.
Gemensamhetsanliggningarna kommer att férvaltas av en samfillighetsférening,
(lantmiteriforittning paghr).

Byggnadens tekniska status

Foreningen foljer efter avslutad garantitid en underhallsplan som direfter upprittas.

Féreningens ekonomi
Under rikenskapsaret har féreningen avslutat tva kreditiv hos Handelsbanken och tagit upp tre lin
pd en summa om 29 964 000 kr i samma bank.

Fastigheten har ett taxerat markvirde. Fastigheten har typkod 310 (Hyreshusenhet,tomtmark),
Fastigheten kommer att omtaxeras efter byggnationen till typkod 320 (Hyreshusenhet,
huvudsakligen bostider).

Frin inkomstiret 2013 ir bostider med virdeir 2012 helt befriade fran fastighetsavgift i femton fr.
Lokaler beskattas med 1 % av taxeringsvirdet for lokaler.

Férslag till resultatdisposition

Balanserat resultat 0 kr
Arets resultat 61 658,82 kr
‘Till féreningsstimmans férfogande 61 658,82 kr
Styrelsen foresiir:

Reservering till underhillsfond -16 600,00
Balanseras i ny rikning 45 058,82 kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Gvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och
balansrikningar med tillhérande bokslutskommentarer med noter?
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RESULTATRAKNING

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter

Hyresintikt garage/p-plats moms

Avrikning Skanska Nya Hem

RORELSENS KOSTNADER

Driftskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Stidning

Larmtjinst

Fastighetsel niit

VA

Sophimtning

Fastighetsel
Fastighetsforsikring

Kabel TV

Bredband

Grundavtal Fastighetspartner
Ovriga driftkostnader
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rinteintikter och liknande resultatposter

Riantekostnader och liknande resultatposter

ARETS RESULTAT
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2012-01-01 2011-01-01
2012-12-31 2011-12-31
1517 594 0
124 320 0

4 087 141 3 569 582
5729 055 3 569 582
-36 624 0
-6 426 0

-8 426 0

-33 477 0
-11 405 0
-18 763 0
-131 750 0
-8 648 0

-2 292 0
-22 242 0
-32 809 -5250
-56 183 -7100
-175 384 -2 400
-544 429 -14 750
-214 656 -48 344
-214 656 -48 344
4 969 970 3 506 488
1671 16 537

-4 909 982 -3 523 025
-4 908 311 -3 506 488
61 659 0

'



BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader Not 1
Mark Not 1

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Aktier 1 intresseforetag Not 2

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Ovriga fordringar

Fordran Skanska Nya Hem AB
Avrikning Skanska Nya Hem AB
Avrikningskonto Fastighetsparter

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 3
KASSA OCH BANK
Kassa och bank Not 4

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2012-12-31 2011-12-31

121 301 563 102 805 520

65 185 437 65 185 437

186 487 000 167 990 957

26 000 26 000

26 000 26 000

186 513 000 168 016 957

0 4 405

0 4763 880

0 1 200 000

0 4156 964

801 123 0

30 335 0

831 458 10 125 249

336 491 152 938

336 491 152 938

1167 949 10 278 187
187 680 949

178 295 144



Brf Fiskebiick Utsikten
Org nr 769621-6964

BALANSRAKNING 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL Not 5
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 156 920 000 0
Fond fér yttre underhall 16 600 0
156 936 600 0
Fritt eget kapital
Balanserad vinst -16 600 0
Arets resultat 61 659 0
45 059 0
SUMMA EGET KAPITAL 156 981 659 0
SKULDER
Langfristiga skulder
Fastighetslin Not 6 29 964 000 66 163 772
29 964 000 66 163 772
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 7 0 109 297 778
Férskott forhandsavtal 0 1 200 000
Leverantorsskulder 36 027 5250
Skatteskuld 290 662 48 344
Ovriga kortfridtiga skulder 168 998 1 580 000
Forutbet. Arsavgifter och hyror 151 993 0
Upplupna kostnader Not 8 87 610 0
735 290 112 131 372
SUMMA SKULDER 30 699 290 178 295 144
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 187 680 949 178 295 144
Stillda siikerheter och ansvarsférbindelser 2012-12-31 2011-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 29 964 000 29 964 000
Ansvarsforbindelser inga
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Brf Fiskebick Utsikten
Org nr 769621-6964

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges.

Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allminna rid, med undantag av BENAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar
(K2). I de fall det saknas ett allmint rid frin bokféringsnimnden har i férekommande Fall
viigledning himtats fran Redovisningsridets rekommendationet.

Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciperna iir oférindrade jimfort med foregiende rikenskapsar.

Intikter

Intiktsredovisning sker 1 enlighet med BENAR 2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas si att endast den del som beléper pi rikenskapsiret redovisas som intikt.

Fond for yitre underhél!

Féreningens reparationsfond redovisas i enlighet med Bokféringsnimndens Allminna Rad,
BENAR 2003:4. Avsittning gors senast frin och med det verksamhetsir som infaller nirmast efter
slutfinansieringen av féreningens fastighet genomforts.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Medelantalet anstillda

Foreningen har inte haft nigon anstilld.

Fusion

Under féregiende ér har dotterféretaget MO Vist nr 1 Ekonomiska forening org nr 769621-8390
fusionerats med f6reningen. Fusionen har redovisats i enlighet med BENAR 1999:1 "Fusion av
heligt aktiebolag”. Koncernviitdesmetoden har tillimpats vilket innebiir att foretaget har redovisat
det fusionerade dotterféretagets tillgingar och skulder till de viirden dessa hade i
koncernredovisningen.

Avskrivningsprinciper for anliggningstilledngar
Avskrivningar pa anliggningstillgingar enlipt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet och
berdknad nyttjandeperiod. Avskrivning kommer att ske frin ir 2013.

Sida 8 (11)



Not 1
BYGGNADER ocy MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan

Nvanskaffning

Overtager i samband med fusion
OmkInssiﬁceringar

Utgiende anskaffningsviirde

Redovisat viirde vid drets slut
Varav mark

NYANLAGGNINGAR

Vid drets bérjan

Investeringar under aret
Omklassiﬁc&ringar

Utgdende anskaffningsviirde

Redovisat virde vid drets slut
Taxeringsvéirde

'I‘axc:riugsv:’irde bygenad
Taxeringsvirde mark

Vid féregaende 4rs ingang dgde MO Viist Nr 1 Ekonomisk I*
Géteborg Fiskebick 756:473, Fastigheten var taxerad som Hy
taxeringsviirde om 12 086 000 kr, mark. Under 2011 1

1 bosradsrﬁittsFﬁreningen.

Fastighetens redovisade anskaffningsviirde Sversyi
anskaffningsvirdet med 63 315 030 kr.

Not 2

2012-01-01 2011-01-01
2012-12-31 2011-12-31
s EUIATAR]

65 185 437 0
0 0

0 65 185 437

121 301 563 0
186 487 000 65 185 437
186 487 000 65 185 437
65185 437 65 185 437
102 805 520 0
18 496 043 102 805 520
-121 301 563 0
0 102 805 520

0 102 805 520

42 558 000 0
11 106 000 12 086 000
53 664 000 12086 000

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Aktier i intressefﬁretag
Fiskebiicks Smabatshamn AB
(556813-4703)

Site Andel Eget kapital

Géteborg 26% 100 000 ke

Srenin

Brf Fiskebick Ultsilsten
Org nr 769621-6964

g (769621 -8390) fastigheten
teshusenhet, tompmayk (310) till et
ar den ekonomiska foreningen fusionerars in

ger efter fusionen det skattmnﬁssiga

2012-12-31 2011-12-31
26 000 26 000
26 000 26 000
Resultat Andel av eget kapital
23 435 ke 26 000 kr
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Brf Fiskebick Utsikten
Org nr 769621-6964

2012-01-01 2011-01-01
2012-12-31 2011-12-31
Not 3
FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsikring 8 649 0
Kabel TV 21 686 0
30 335 0
Not 4
KASSA OCH BANK
Handelsbanken 336 491 152 938
336491 152 938
Not 5 Disposition av
EGET KAPITAL féregiende drs
Belopp vid Forindring resultat enl Belopp vid
drets utgang under 4ret beslut drets ingdng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 156 920 000 0 0 0
Upplitelseavgifter 0 0 0 0
Fond fér yttre underhall 16 600 16 600 0 0
Summa bundet eget 156 936 600 16 600 0 0
kapital
Fritt eget kapital
Balanserad resultat -16 600 -16 600 0 0
Arets resultat 61 659 61 659 0 0
Summa fritt eget 45 059 45 059 0 0
kapital
SUMMA EGET
EAPITAL 156 981 659 0
Not 6
SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Riinta Belopp Belopp Villkors-
2012-12-31 2012-12-31 2011-12-31 indringsdag
Handelsbanken 4,05% 9 988 000 0 2013-09-01
Handelsbanken 4,46% 9 988 000 0 2015-09-01
Handelsbanken 4,77% 9 988 000 66 163 772 2017-09-01
29 964 000 66163 772
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Not 7
KORTFRISTIGA SKULDER
Byggnadskreditiv

Not 8

UPPLUPNA KOSTNADER
Administration

El

VA

Sophimtning

Revision

Konsult

Personalkostnader

Géteborg den 2 y 5'

Anette Holm

2012-12-31 2011-12-31
0 109 297 778

0 109 297 778
2012-12-31 2011-12-31
6195 0
33137 0
5770 0

6 859 0

18 000 0

6 550 0

11 099 0

87 610 0

Rickard Léfstrom
I edamor

Min revisionsberittelse har avgivits den 28 /57 2013

in Johansson
Aunktoriserad revisor, KPMG AB
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REna

Revisionsberattelse

Till foreningsstémman | Brf Fiskehsck Utsikten, org. nr 769621-6964

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredowvisningen fér Brf Fiskehack
Utsikten for ar 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att Upprétta en éarsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen
och 6r den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvan-
dig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller vé-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval
av min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed Sverige. Dessa
standarder kraver att jag féljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen fér att uppnd rimlig sikerhet att arsredo-
visningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna fér véisentliga felaktigheter i &rsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som 4r relevanta fér hur féreningen uppréttar
arsredovisningen fér att ge en rattvisande bild | syfte att utfor-
ma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksa en utvérdering av &ndamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
dvergripande presentationen | arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och d&ndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med érsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Brf Fiskebick Utsiktens finansiella
stalining per den 31 december 2012 cch av dess finansiclla
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberit-
telsen dr férenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultat-
rékningen och balansréakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision ay arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av férslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning fér Brf Fiskeback
Utsikten for ar 201 2.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositionar
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust och
om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverge.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dis-
positioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av &rsredovisningen granskat vdsentliga beslut,
atgérder och férhallanden i féreningen fér att kunna beddma om
nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen.

Jag har éven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt
har handlat i strid med arsredovisningslagen eller fdreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis iag har inhdmtat &r tillrdckliga
och @ndamalsenliga som grund &r mitt uttalande.
Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet fér rakenska pséret.

Géteborgden 2 9/\5’;)@(3

toriserad revisor





