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Brf Fiskebick Utsikten
Org nr 769621-6964

Forvaltningsberittelse
Foreningens dndamal

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplira bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om féreningen
Foreningen registrerades 2010-06-30 hos Bolagsverket.

Foreningens senaste stadgar registrerades 2011-12-08.

Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-01-20.

Styrelse

Styrelsen har haft foljande sammansittning:

Goran Johansson leclamot

Hans-Ake Fryklund leclarmot

Helena Pyk ledamot

Eva Torberger Karlsson suppleant

Lars-Ake Eriksson suppleant

Malin Karlsson suppleant Vald pa exctrastémma 20171-17-15
Johanna Hedenskog suppleant Awgatt pa excirastamma 2011-11-15

Foéreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvi i férening.
Féreningens styrelse har under aret hallit 4 st protokollférda styrelseméten.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos f6rsikringsbolaget Ziirich Insurance.

Revisorer

Géran Johansson, KPMG exclern ordinarie revisor
Joérgen Nilsson, KPMG excters revisorssuppleant
Stimmor

Ordinarie féreningsstimma 2011-03-31

Extra féreningsstimma 2011-11-15

Pa extrastimman togs beslut om stadgedndring samt val av supp]eant?
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Brf Fiskebick Utsikten
Org nr 769621-6964

Information om verksamheten

Foreningen férvirvade marken (fastigheten) genom att f6rvirva samdiga andelar i MO Viist Nr 1
Ekonomiska Forening ( 769621-8390) van fastigheten Goteborg Fiskebick 756:473 utgjorde en
tillgang. Under 2011 har den ekonomiska foreningen fusionerats in i bostadsrittsféreningen och
fastighetsinnehavet har dirigenom Gverforts till bostadsrittsféreningen.

Under 2011-2012 uppférs 3 st byggnader med 35 st ligenheter 61 upplitelse med bostadsritt for
foreningens rikning. Enligt uppdragsavtal genomférs byggprojektet som totalentreprenad av Skanska
Nya Hem AB.

Uppdragsavtal har tecknats mellan féreningen och Skanska Nva Hem AB. Skanska Nya Hem AB
svarar for kostnader och intikter fram tll en "Avrikningsdag", vilken beriknas infalla nir samtliga
ligenheter dr upplitna med bostadsritt och féreningens byggnadskreditiv dr 16st i sin helhet. Fér
tiden intill uppdragsavtal tecknats svarar Skanska for kreditivrantor och/eller andra kreditavgifter
som féreningen belastas med. Kostnader och intikter for féreningen under rikenskapsiret har
siledes avriknats gentemot Skanska Nya Hem AB varfér féreningens resultat for rikenskapsiret blir

0 kronot.

Foreningen dger 26 % av aktierna i Fiskebdck Smibitshamn AB org.nr 556813-4703 vilken ska hyra
ut batplatser tll medlemmarna i féreningen. Bolaget idgs tllsammans med grannféreningarna Brf
Fiskebick Havet (42 %) och Brf Fiskebicks Udde (32 %).

Den slutliga anskaffningskostnaden beriknas att uppgi tll 191 647 880 kr.
Antalet medlemmar 1 féreningen 4r 6 st.

Byggstart har skett 1 maj 2011. Férsiljning paborjades 1 november 2010 och vid 2011 ars slut hade
24 st férhandsavtal tecknats.

Firdigstillande av fastigheten sker under september 2012 och inflyttning i fastigheten pabérjas juni
2012 och avslutas september 2012.

Bostadsrittsféreningen har den 10 augusti 2011 erhillit beslut om registrering f6r moms vid
uthyrning av parkeringsgarage.

Overlatelse- och pantsiittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlitelseavgift betalas av kopare.
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Brf Fiskebick Utsikten
Org nr 769621-6964

Ligenheter
Foreningen kommer att upplata 35 st Ligenheter med bostadsritt.
Ligenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok | 5 rok
& ‘ 17 ' 9 ’ 7

Fastigheten

Fastigheten har forvirvats enligt nedan.
Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun
Gateborg Fiskebick 756:473 2011 Gateborg

Bebyggelsen bestir av tre huskroppar i 4-5 viningar samt killare/garage under byggnad och
gardsmark. Killarplan innehillande 37 st parkeringsplatser, 1 st cykelférrid under respektive
huskropp, barnvagns- och rullstolsforrid samt 2 st sopsugsrum. Husen ir sa placerade att en
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna.

Fastighetens adress dr Hilleflundregatan 22-28, 22B, 24B.
Bygenadens totalyta ir enligt ekonomisk plan 3314 kvm bostadsyta.
Bergvirmeanliggning for uppvirmning och varmvatten.
Anslutning f6r TV, bredband och IP-telefoni tll Ownit.

Féreningen har tecknat avtal med Fastighetspartner AB for ekonomisk forvaltning samt
ligenhetsforteckning,

Fastigheten dr under entreprenadtiden fullvirdesforsikrad genom entreprenérens
entreprenadforsikring.

Byggfelsforsikring enligt 1 § lagen om byggfelsforsikring har tecknats hos HDI Gerling Industrie
Versicherung AG.

Gemensamhetsanliggningar

Foreningens fastighet har del 1 gemensamhetsanliggningar f6r gard, kvartersgata, garagenedfart och
kaj. Dirutéver kommer foreningens fastighet att delta 1 gemensamhetsanliggning innehallande
foreningslokal, gistligenhet, tvittstuga, killsortering och gemensamma ledningar med tillbehér.
Gemensamhetsanliggningarna kommer att forvaltas av en samfillighetsforening,

(lantmiteriféritening pagar). ?/
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Brf Fiskebick Utsikten
Org nr 769621-6964

Byggnadens tekniska status

Foéreningen har f6r nirvarande ingen underhallsplan di fastigheten ir under byggnation.

Foreningens ekonomi
Efter rikenskapsirets slut har féreningen avslutat tva kreditiv hos Handelsbanken och tagit upp ett

nytt kreditiv pi en summa om 187 399 892 kr i samma bank.

Fastigheten har ett taxerat markvirde. Fastigheten har typkod 310 (Hyreshusenhet, tomtmark).
Fastigheten kommer att omtaxeras efter byggnationen till typkod 320 (Hyreshusenhet, huvudsakligen

bostider).

Nybyggda bostadshyreshus ar befriade fran fastighetsavgift de forsta fem aren, och fir halv avgift de
dirpa féljande fem aren. Littnaden bérjar inkomstiret efter nybygenadsiret. Lokaler beskattas med 1

Yo av taxeringsvirdet for lokaler.

Foérslag till resultatdisposition

Balanserat resultat 0 kr
Arets resultat 0 kr
Till féreningsstimmans férfogande 0,00 kr
Styrelsen fareslar:

0,00 kr

Balanseras i ny rikning

Vad betriffar féreningens resultat och stillning 1 6vrigt, hinvisas tll efterféljande resultat- och
balansrikningar med tillh6érande bokslutskommentarer med noter.?
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Brf Fiskebick Utsikten
Org nr 769621-6964

2011-01-01 2010-06-30

RESULTATRAKNING
2011-12-31 2010-12-31
RORELSENS INTAKTER
Avrikning Skanska Nya Hem AB 3569 582 29127
3569 582 29 127
RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader
Personalkostnader -7 100 0
Bolagsverket -2 400 0
Forvaltningsarvode -5 250 0
-14 750 0
Fastighetsavgift -48 344
-48 344 0
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rinteintikter och liknande resultatposter 16 537 0
Rintekostnader och liknande resultatposter -3 523 025 -29 127
-3 506 488 -29 127
ARETS RESULTAT 0 ¥ .
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Pagiende byggnation Not 1
Mark Not 1
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Andelar i ekonomisk forening Not 2
Aktier 1 intresseforetag Not 2
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Skattekonto

Momsfordran

Fordran Skanska Nya Hem AB

Avrikning Skanska Nya Hem AB

KASSA OCH BANK

Kassa och bank Not 3

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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Org nr 769621-6964

2011-12-31 2010-12-31
102 805 520

65 185 437 0

167 990 957 0

0 63 315 030

26 000 26 000

26 000 63 341 030

0

168 016 957 63 341030

4 405 0

4763 880 0

1200 000 0

4 156 964 29127

10 125 249 29127

152 938 0

152 938 0

10 278 187 29127

178 295 144 63 370 157



Brf Fiskebick Utsikten
Org nr 769621-6964

BALANSRAKNING 2011-12-31 2010-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

SKULDER
Langfristiga skulder
Fastighetslan Not 4 66 163 772 0
66 163 772 0
Kortfristiga skulder
Skulder Not 5 109 297 778 63 370 157
Férskott forhandsavtal 1 200 000 0
Leverantorsskulder 5250 0
Skatteskuld 48 344 0
Driftsforskort Skanska Nya Hem AB 1 580 000 0
112 131372 63 370 157
SUMMA SKULDER 178 295 144 63 370 157
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 178 295 144 63 370 157
Stillda sikerheter och ansvarsférbindelser 2011-12-31 2010-12-31
Ulttagna fastighetsinteckningar 29 964 000 0
Auwsvarsforbindelser inga inga

Skanska AB (556000-4615) har atagit sig borgen {6r Byggnadskredit, SEK 126 000 000
samt for reverslin, SEK 66 163 772. (%
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Brf Fiskebick Utsikten
Org nr 769621-6964

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp 1 kr om inget annat anges.

Allminna redovisningsprinciper

Arsrcdovisn_ingen har upprittats i enlighet med Arsrcdovisningslagen och Bokforingsnimndens
allminna rid, med undantag av BENAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ckonomiska foreningar
(K2). I de fall det saknas ett allmint rad frin bokféringsnimnden har i férekommande fall
viigledning himtats frin Redovisningsridets rekommendationer.

Redovisningsprinciper
Redovisningsprinciperna ir oférindrade jimfért med foregaende rikenskapsar.

Tutikter
Intiktsredovisning sker i enlighet med BENAR 2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras 1
forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rikenskapsiret redovisas som intikt.

Foud fir yttre underbaill

Féreningens reparationsfond redovisas i enlighet med Bokféringsnimndens Allmianna Rad,
BFNAR 2003:4. Avsittning gors senast fran och med det verksamhetsir som infaller nirmast efter
slutfinansieringen av foreningens fastighet genomférts. Ingen avsittning har skett under 2011.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Medetantalet anstallda
Foreningen har inte haft nigon anstilld.

Fasion

Under aret har dotterforetaget MO Vist nr 1 Ekonomiska férening org nr 769621-8390
fusionerats med f6reningen. Fusionen har redovisats i enlighet med BFNAR 1999:1 "Fusion av
heligt aktiebolag". Koncernvirdesmetoden har tillimpats vilket innebir att féretaget har redovisat
det fusionerade dotterféretagets tillgingar och skulder dll de virden dessa hade i

koncernredovisningen.

Auvskrivningsprinciper for anldggningstillganpar
Avskrivningar pa anldggningstilleangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet och
beriknad nyttjandeperiod. Avskrivning sker nir byggnationen ir firdigstilld. 9
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2011-01-01 2010-06-30
2011-12-31 2010-12-31
Not1
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsviarden
Vid arets borjan 0 0
Overtaget 1 samband med fusion 65 185 437 0
Utgiende anskaffningsvirde 65 185 437 0
Redovisat virde vid arets slut 65 185 437 0
PAGAENDE NYANLAGGNINGAR
Vid arets bérjan 0 0
Investeringar under aret 102 805 520 0
Utgdende anskaffningsvirde 102 805 520 0
Redovisat vitrde vid arets slut 102 805 520 0
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 0 0
Taxeringsvirde mark 12 086 000 0
12 086 000 0

Brf Fiskebick Utsikten
Org nr 769621-6964

Vid arets inging dgde MO Vist Nr 1 Ekonomisk Férening (769621-8390) fastigheten Géteborg
Fiskebick 756:473. Fastigheten var taxerad som Hyreshusenhet, tomtmark (310) till ett
taxeringsvirde om 12 086 000 kr, mark. Under 2011 har den ekonomiska féreningen fusionerats in

1 bostadsrittsforeningen.

Fastighetens redovisade anskaffningsvirde Gverstiger efter fusionen det skattemissiga

anskaffningsvirdet med 63 315 030 kr.,

Not 2

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Andelar i Ekonomisk Férening
MO Vist nr 1 Ekonomisk Férening
(769621-8390)

Site Andel
Géteborg 100%

7

63 315030

0
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Not 2
FUSION AV DOTTERFORETAG

Brf Fiskebick Utsikten
Org nr 769621-6964

Resultatriknings- och balansrikningsposterna t MO Vist nr 1 Ekonomisk forening per

fusionsdagen 2011-04-20 framgir nedan

Nettoomsittning 0
Rorelseresultat 0
Anliggningstillgingar 1 870 407
Omsittningstillgdngar 3000
Skulder 1 870 407

Under 2011 har den ekonomiska féreningen fusionerats in i bostadsrittsforeningen och

fastighetsinnehavet Gverforts till bostadsrittsféreningen.

2011-01-01 2010-06-30
Not 2 2011-12-31 2010-12-31
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Aktier i intresseforetag
Fiskebicks Smabitshamn AB 26 000 26 000
(556813-4703) 26 000 26 000
Site Andel Eget kapital Resultat Andel av eget kapital
Goteborg 26% 76 565 kr 13 554 kr 19 907 kr
Not 3
KASSA OCH BANK
Handelsbanken 152 938 0

152 938 0
Not 4
SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rinta Belopp Belopp Villkors-
2011-12-31 2011-12-31 2010-12-31  indringsdag

Handelsbanken 4,39% 66 163 772 0 3 man/rorligt

66 163 772 0
Not 5
KORTFRISTIGA SKULDER
Skanska Mark & Expl. Inv. AB (rintebir.) 0 30 919 030
Skanska Mark & Expl. Inv. AB (e] rintebir.) 0 32 425127
Skanska Nya Hem AB 0 26 000
Byggnadskreditiv 109 297 778 0

109 297 778 63370157 .
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Brf Fiskebick Utsikten
Org nr 769621-6964

Goteborg den Of / 6- 2012

Hans-Ake Fry:klund
Ledamot

Helena Pyk
Ledamot

Min revisionsberittelse har avgivits den £/ / 4 2012
KPMG AB

—_
g,__]ohaﬁ‘ééon

—-‘/ g - »
< Aunktoriserad revisor
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstamman i Brf Fiskebdck Utsikten, org.nr 76962 1-6964

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Fiskeback Utsikten
for ar 2011.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsla-
gen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
ler vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller p3 fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval
av min revision. Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen fér att uppna rimlig sékerhet att arsredo-
visningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovis-
ningen. Revisorn valjer vilka dtgarder som ska utforas, bland
annat genom att beddma riskerna for vdsentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som éar relevanta for hur fore-
ningen upprattar arsredovisningen fér att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamals-
enliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att
gbra ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvédrdering av anda-
malsenligheten | de redovisningsprinciper som har anvénts
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisning-
en, liksom en utvardering av den dvergripande presentationen
i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga
och dndamaélsenliga som grund foér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2011-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsherattelsen ar férenlig med,
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven revide-
rat forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Brf Fiskeback Utsikten for ar 2011,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositio-
ner betrdffande foreningens vinst eller forlust, och det &r
styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostads-
rattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och
om fdrvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihnet har jag
utdéver min revision av arsredovisningen granskat vdsentliga
beslut, tgérder och forhallanden i1 féreningen for att kunna
beddéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsre-
dovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Goteborg 2012-¢

uktoriserad revisor



