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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Fiskeback Utsikten

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som strécker sig mellan dren 2022 och 2062.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

« Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjiande och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-06-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-01-20
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-27 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i GOTEBORG.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Ruska Samfallighetsférening. Féreningens andel &r 26 procent.
Samfalligheten forvaltar allt gemensamt se lokaler.

Styrelsen

Bengt Hultman Ordférande
Ing-Britt Anette Holm Ledamot
Annika Lorensson Ledamot
Maria Elisabet Persvall Torstensson Ledamot
Elisabeth Strandberg Ledamot
Bengt Friberg Suppleant
Katalin Anna Lofstrom Suppleant
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Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Bengt Friberg, Bengt Hultman, Katalin Anna L&fstrom och Elisabeth Strandberg.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Agneta Bjorklund Ordinarie Intern Egen medlem
Stig Svensson Suppleant Intern Egen Medlem

Valberedning
Per Matsson
Stig Svensson Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-16. KL. 18.00.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
FISKEBACK 756:473 2012 GOTEBORG
26% av Fiskeback GA:78 2014 GOTEBORG

Fullvardesforsakring finns via Folksam.
| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar bergvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 2012 och bestar av 3 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 2012.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 519 m2?, varav 3 311 m?2 utgdr boyta och 1 208 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 35 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning:

17

0 1 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.
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Foreningslokal
Overnattningsldgenhet
Grov-tvattstuga
Parkering
Sopsugsanlaggning
Oljeavskiljare

Gator

Byggnadernas tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som kontinuerligt ses 6ver och I6per fram tom 2062.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Nya sakerhetsfasten pa tak 2022

Rep. av gamla takfasten 2022 Var ej godkanda

Rep. av tak-lacka 2022 Vatten genomtrangning

Byte av garageportar Hus 2 och 3 2022 Gamla ej godkéanda

Planerat underhall Ar Kommentar

Inkdp av hjartstartare 2023 Monteras pa Halleflundregatan 24,
utomhus

Arlig brandéversyn 2023 Presto

Rengoring av ventilationskanaler 2023 Enligt protokoll Ren Ventteknik

Byte av platar 2023 Kommer att bérja 2023

Reparation 3 st. Igh. H 24 2023 Fuktskador

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

El-abonnemang
Ekonomi-férvaltning
Teknisk forvaltning
Hissar

Tv/data

Portar

Ducar

Brand besiktning
OVK

Goteborg Energi
SBC

SBC

Kone-hiss

Ownit

HOrmann
Inu-styr

Presto

Ren Ventteknik

Ovrig information

Underhallsplanen har styrelsen arbetat med sedan 10 ar tillbaka. Under denna period har den blivit justerad utefter
behov, och felaktigheter som uppmarksammats. Andringar beror frémst pa att en del teknisk utrustning samt
material inte har den levnadslangd som férutspaddes fran boérjan. Styrelsen har beslutat att ansvara for
underhallsplanen som stracker sig mellan 2022-2062, ett levande dokument som kontinuerligt uppdateras och ses

Over.
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Foreningens ekonomi

Foreningen har god ekonomi, vi ar uppmarksamma pa omvarlden och foljer eventuella kostnadsokningar som
féreningen kan drabbas utav. Réntorna stiger fortare an forvantat. Styrelsen arbetar nu med en 5-ars budget, denna
I6per fran 2023-2027.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2023-01-01 med 5,70 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 519 775 340 954
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 556 463 2424 848
Forlikningsavtal Skanska 1 755 000
Finansiella intakter -11 507 2 663
Minskning kortfristiga fordringar* 2 248 736 84 344
* De kortfristiga fordringarna ar flyttade till kassan. 6 548 693 2511 855
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1576 641 1500 885
Finansiella kostnader 349 906 285 968
Minskning av langfristiga skulder 397 760 397 760
Minskning av kortfristiga skulder 44 702 148 420

2 369 009 2333033
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4 699 458 519 775
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 4 179 683 178 821
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader
Hyror Kapital- Reparationer  periodiskt
7% kostnader 6% underhall
Taxebundna
kostnader
13%
Ovriga
intakter
47% Arsavgifter Avskriv-
46% ningar
34%

Ovrig drift
28%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Foreningen ar befriad fran fastighetsavgift de forsta femton aren.
Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Byte av portar.

Reparation av vattenlacka Halleflundregatan 24.
Reparation av takfasten samt komplettering av nya.
Byte av namnskyltar pa postboxarna.

Overtagande av garageplatser.

Framtagning av nya kontrakt fér garageplatser.
Ren Ventteknik i Goteborg AB har utfért OVK.

Vi har dven haft 10-ars jubileum.

Salt en av vara gamla garageportar.

Vi har bytt forsakringbolag.

Kontinuerlig uppdatering av hemsida samt utskick av nyhetsbrev.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 35 st
Overldtelser under dret: 2 st

Brf Fiskeback Utsikten

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 56
Tillkommande medlemmar: 3

Avgdende medlemmar: 3

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 56

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 601 600 600
Lan/m2 bostadsrattsyta 8238 8 351 8471
Elkostnad/m? totalyta 61 64 60
Vattenkostnad/m? totalyta 1 12 11
Kapitalkostnader/m2 totalyta 82 65 75
Soliditet (%) 85 85 84
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1360 -372 -342
Nettoomsattning (tkr) 2 453 2 395 2 396

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 311 m2 bostader och 1 208 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital
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Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 156 920 000 0 0 156 920 000
Fond for yttre underhall 1756 695 400 000 0 1356 695
S:a bundet eget kapital 158 676 695 400 000 0 158 276 695
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5520785 -400 000 -372 369 -4 748 416
Arets resultat 1360 382 1360 382 372 369 -372 369
S:a fritt eget kapital -4 160 403 960 382 0 -5 120785
S:a eget kapital 154 516 292 1360 382 0 153 155 910
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 1360 382
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -5 120 785
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -400 000
summa balanserat resultat -4 160 403
Styrelsen féreslar foljande disposition:
extra reservering till fond for yttre underhall* -1 755 000
fond for yttre underhall tas i ansprak 162 753
att i ny rakning 6verfors -5 752 650

*Avser intdkt som féreningen har fatt gallande forlikning med Skanska, dessa medel ska anvandas under 2023 for att

atgarda platarbete

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintékter
Ovriga finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
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2022

2452915
1 858 548
4311 463

-1 306 743
-133 167
-136 731

-1 013 026

-2 589 668
1721795
8 088

-19 595
-349 906
-361 413
1360 382

1360 382

2021

2 395325
29523
2 424 848

-1 163 506
-226 040
-111 340

-1 013026

-2513912
-89 064

2 663

0

-285 968
-283 305
-372 369

-372 369
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,14
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga Not 9
vardepappersinnehav

Summa finansiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10
Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 11
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 12

Kortfristiga placeringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

177 232 186

177 232 186

26 000

26 000

177 258 186

11576
1706 202
95 472

1813 250

2993 294
2993 294

4 806 543

182 064 729
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2021-12-31

178 245 213

178 245 213

26 000

26 000

178 271 213

0

2 084 942

0

2 084 942

450 000
450 000

340 654

340 654

2 875 596

181 146 809
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 156 920 000 156 920 000
Fond for yttre underhall Not 13 1756 695 1 356 695
Summa bundet eget kapital 158 676 695 158 276 695
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 520 785 -4 748 416
Arets resultat 1360 382 -372 369
Summa fritt eget kapital -4 160 403 -5120 785
SUMMA EGET KAPITAL 154 516 292 153 155 910

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 26 878 720 18 327 980
Summa langfristiga skulder 26 878 720 18 327 980
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 397 760 9 346 260
kreditinstitut

Leverant6rsskulder 34 438 112 462
Skatteskulder 677 709
Ovriga skulder 2 675 310
Upplupna kostnader och foérutbetalda ~ Not 16 234 167 203 178
intakter

Summa kortfristiga skulder 669 717 9662919
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 182 064 729 181 146 809
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Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan gdras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekréaftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tilldmpas.

Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 120 ar 120 ar
Elanlaggning 10 ar 10 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTINING 2022 2021
Arsavgifter 1 988 400 1988412
Hyror garage 263 952 229132
Hyror forrad 22 560 0
Kabel-TV intakter 88 200 88 200
Vattenintakter 0 89 580
Vattenintakter moms 1 0
Kallvattenintakter 33 600 0
Varmvattenintakter 39 984 0
Elintakter laddstolpe moms 11 859 0
Overlatelse/pantsattning 4 347 0
Oresutjamning 11 1

2452914 2 395325

Sida 10 av 16



Brf Fiskeback Utsikten
769621-6964

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Fakturerade kostnader 2 340 0
Forsakringsersattning 93 311 0
Forlikning Skanska 1 755 000
Ovriga intakter 7 897 29 523
*Intakt som foéreningen har fatt gallande forlikning 1 858 548 29 523

Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 96 627 160 207
Fastighetsskotsel bestallning 23712 13677
Fastighetsskotsel gard bestallning 10 325 0
Snéréjning/sandning 7 425 8976
Stadning entreprenad 56 963 33749
Stadning enligt bestallning 0 5875
OVK Obl. Ventilationskontroll 18 750 0
Hissbesiktning 0 8 064
Myndighetstillsyn 2 065 0
Gemensamma utrymmen 1984 0
Sophantering 7917 0
Gard 3089 0
Serviceavtal 57 778 49 420
Forbrukningsmateriel 13 315 31692

299 949 311 660
Reparationer
Fastighet forbattringar 66 642 62 175
VS 5000 3195
Varmeanlaggning/undercentral 71 668 3926
Ventilation 0 7 081
Elinstallationer 0 46 411
Hiss 4 469 3120
Huskropp utvandigt 0 9079
Tak 597 0
Garage/parkering 38 655 0
187 031 134 987
Periodiskt underhall
Tak 67 128 0
Garage/parkering 95 625 0
162 753 0
Taxebundna kostnader
El 277 838 283 506
Vatten 48 718 52710
Sophdmtning/renhallning 48 295 51103
374 852 387 319
Ovriga driftkostnader
Forsakring 67 651 98 795
Samfallighetsavgift 106 515 119 994
Kabel-TV 0 96 694
Bredband 93 505 0
267 671 315483
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 14 488 14 057
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1306 743 1163 506
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 313 0
Tele- och datakommunikation 5150 17 844
Juridiska atgarder 14 771 24 057
Foreningskostnader 13016 10 399
Fritids- och trivselkostnader 9 030 0
Forvaltningsarvode 63 595 92 040
Forvaltningsarvoden évriga 5250 8 866
Administration 11 900 2 463
Korttidsinventarier 7 990 0
Konsultarvode 2152 70 371
133 167 226 040
Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 106 498 89 439
Sociala kostnader 30233 21901
136 731 111 340
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 1006 803 1006 803
Forbattringar 6223 6223
1013 026 1013 026
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 186 549 234 186 549 234
Utgaende anskaffningsvéarde 186 549 234 186 549 234
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -8 304 021 -7 290 995
Arets avskrivningar enligt plan -1 013 026 -1013026
Utgaende avskrivning enligt plan -9 317 048 -8 304 021
Planenligt restvarde vid arets slut 177 232 186 178 245 213
| restvardet vid arets slut ingar mark med 65 185 437 65 185 437
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 76 859 060 59 342 180
Taxeringsvarde mark 29 807 800 30 408 580
106 666 860 89 750 760
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 105 200 000 88 400 000
Lokaler 1 466 860 1350 760
106 666 860 89 750 760
Not9  ANDRA LANGFRISTIGA 2022-12-31 2021-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Aktier i Fiskebacks 26 000 26 000
Smabatshamn AB
26 000 26 000
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 37 1602
Klientmedel hos SBC 652 746 179 121
Avrakning forvaltare 0 1904 219
Rantekonto hos SBC 1053419 0
1706 202 2 084942
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetalda kostnader 0 0
Garageintakter 95 472 0
95 472 0
Not 12 KORTFRISTIGA
PLACERINGAR
Bokfort Bokfort
varde vérde
2022-12-31 2021-12-31
HSB Goéteborg HSB 0 450 000
0 450 000
Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 1 356 695 739 945
Reservering enligt stadgar 400 000 400 000
Reservering enligt stammobeslut 0 250 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -33 250
Vid arets slut 1756 695 1356 695
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Stadshypotek AB 3,620 % 8948 500 9 146 500 2027-09-01
Stadshypotek AB 0,910 % 9064 110 9163 990 2024-09-01
Stadshypotek AB 0,830 % 9 263 870 9363 750 2025-09-01
Summa skulder till kreditinstitut 27 276 480 27 674 240
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -397 760 -9 346 260
26 878 720 18 327 980

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 25 287 680 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras férst nar slutférfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
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Not 15 STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 29 964 000 29 964 000

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Avgifter och hyror 234167 179 121

Juridiska dtgarder 0 24 057

234 167 203 178

Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT

Gallande platarna som rostar kommer vi under 2023 att bérja byta dessa. Vi borjar i
hus 1. Gladjande vid besiktning av platar sa visade de sig att dom inte var sa farligt
rostiga.

Vi har bestéllt och kommer satta upp hjartstartare i uppgang H24. Vi kommer via
Teamsmote fa lite utbildning pa den.

Vi har dven borjat att reparera lagenheterna i H 24 efter vattenlackan.

Vi kommer att utféra dammbildning av garagegolv efter stadning av garage till varen.
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den / 2023

Bengt Hultman
Ordférande

Annika Lorensson
Ledamot

Elisabeth Strandberg
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

Agneta Bjorklund

Intern revisor

/

Ing-Britt Anette Holm
Ledamot

Maria Elisabet Persvall Torstensson
Ledamot

2023
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